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Prix/m? affiché Prix/m? signé

ST 33386 3266¢

Evolution 3 mois +3,0% A +3,5% A
Evolution 1 an -0,8% W

2999€  2004€

Evolution 3 mois +4,3% A +5,6% A
Evolution 1 an -0,7% W

Jo94€ 3302¢

B APPART.

Prix/m? signé

3809 €

+1,6% A
+0,1% A

2230 €

+1,4% A
-0,3% W

4636 €

Evolution 3 mois +2,2% A +2,3% A +1,5% A
Evolution 1 an -0,8% W +0,2% A
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Par Michel MOUILLART, Professeur d’Economie a l’'Université Paris Ouest

et porte-parole du barometre LPI-SeLoger

Evolution des prix en France

LA HAUSSE DES PRIX DE L’ANCIEN
S’ACCELERE

L'activité du marché de 'ancien se
redresse rapidement. Des biens qui
n’étaient plus présentés a la vente
(grandes surfaces, appartements de
luxe, ...) en raison de leurs prix élevés
reviennent sur le marché des grandes
agglomérations. Et partout la demande
se renforce.

Les prix affichés par les vendeurs
continuent alors a se tendre en juin, en
hausse de 3.0 % au cours des 3 derniers
mois : +2.2 % pour les appartements et
+4.3 % pour les maisons.

Dans ces conditions, le rythme de la
hausse des prix signés s’accélére en juin
au-dela des tensions saisonniéres
habituelles, avec + 3.5 % pour 'ensemble
du marché sur 3 mois: + 2.3 % pour les

appartements et + 5.6 % pour les maisons.

Mais sur un an, le rythme annuel
d’évolution des prix signés est toujours en
recul : -0.8 % pour I'ensemble du marché
(- 0.8 % pour les appartements et - 0.7 %
pour les maisons). Pour autant, avec le
maintien d’une activité soutenue en

juillet, la remontée des prix devrait
s’amplifier en juillet.

Et durant automne, les rythmes
annuels d’évolution des prix devraient
redevenir positifs, aprés trois années
d’orientation a la baisse.

LA HAUSSE DES PRIX DU NEUF
SE CONFIRME

Les prix des logements neufs ont confirmé
leur tendance haussiére, en juin : les prix
signés ont cru de 1.6 % au cours des

3 derniers mois (+ 1.5 % pour les
appartements et + 1.4 % pour les
maisons). Ils se situent donc a 2.1 %
au-dessus de leur niveau d’ily a un an.

Habituellement, la pression sur les prix se
renforce en juillet. Durant U’été, les prix
du neuf vont donc confirmer des
rythmes annuels d’évolution positifs :
alors qu’en juin, si la hausse est bien
confirmée pour les appartements (+ 0.2 %
sur un an), le rythme annuel reste négatif
pour les maisons (- 0.3 %). D’ores et déja
néanmoins, dans ’ensemble, les prix du
neuf sont en hausse surun an (+ 0.1 %),
apres une année de repli.
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[CXTLES PRIX DES APPARTEMENTS

. LA HAUSSE DES PRIX EST PRESQUE GENERALE
DANS 34 VILLES A 12 MOIS

Seule Toulon ne réussit pas a sortir d’'une tendance
récessive des prix qui perdure depuis trois années.

Evolution Evolution

Prix m? signé

Dans la quasi-totalité des villes de plus de

FUREHTES e . o En outre, sur les grandes agglomérations (Paris,
150 000 habitants, les prix signés des . .
Alsace BAS-RHIN Strasbourg JONE 2,0%  -1,9% . Marseille, Lyon, Toulouse, ...), la hausse des prix
appartements anciens remontent. P
Alsace HAUT-RHIN Mulhouse 1515 € -1,0%  +2,4% s’accélere.
Aquitaine GIRONDE Bordeaux +3,5% 2,2% , . . .
Auvergne PUY-DE-DOME Cl t-Fd :% ggg g 0% ) oo Lorsqu’au cours des 3 derniers mois les prixont  ajjleurs en Province, la hausse des prix se renforce :
g ermont-rd. : -11,0% marqué leurs hésitations, sur Lille et sur Rennes,  sur 12 mois, les prix signés augmentent sur

Basse-Normandie CALVADOS Caen 2228€ 21 26% la tendance des prix observée sur 12 moisreste  Aix-en-Provence, Besancon, Metz, Mulhouse,
EfolLligolgs COTE-D'OR Dijon 2293 € 0% 01% néanmoins a la hausse : il ne s’agit dés lors que f\el:plgnar; ou th;‘urs [::’ar fxet;nple lentit. Mais |

: a0 ) : ; . illeurs, le rythme de la baisse ralenti ais la
Bretagne FINISTERE Brest 1576 £ 84%  -9,5% d’une faiblesse passagere du marfhe. D’au.tant baisse des prix est particuliérement tenace sur
Bretagne ILLE-ET-VILAINE Rennes 2 856 € +1,1%  +6,4% que pre'asque partout, la remontée des prix les villes ou la demande piétine toujours, comme
Centre INDRE-ET-LOIRE TOU rs 2 39] g +2,4% +1,9% S’appme sur le renforcement de la demande. sur Brest’ C[ermont_Ferrand, Le Mans ou Nimes.
Centre LOIRET Orléans 2122 € ©09%  -29%
Champagne-Ardenne MARNE Reims 2 074 g 64%  -8,7% N
Franche-Comte DOUBS Besancon 1950 €  +28% +14% DANS ]B V"_l_Es A3 Mms Le Havre Lille
Haute-Normandie SEINE-MARITIME Le Havre 1590 € 5,7%  -5,7% 1657€ 2733¢
Haute-Normandie SEINE-MARITIME Rouen 2353 ¢ 1,6%  -3,4% SRR A )
lle-de-France PARIS PAAR|S 8 37] g -0,3% -0,3% / Reims

. q - 0 =
Languedoc RoussTllon GéRD Nimes . ] 746 € 18,6% 18,3% Rennes 2 507€ Strasbou rg
Languedoc-Roussillon HERAULT Montpelher 2 804 ﬁ +1,3%  +0,5% 2 797£ +32,7% +36,5% 3 208€
Languedoc-Roussillon ~ PYRENEES-ORIENTALES Perpignan 1753 € +105%  +11,0% P PARIS +3,8% +5,4%
Limousin HAUTE-VIENNE L]moges 1447 £ 47%  -3,2% o 8 485¢
Lorraine MOSELLE Metz 2001¢€ +0,3%  +0,6% +1,0% +1,8%
i ) P
Midi-Pyrenees | HAURE-GARONNE TQU louse 2808 ¢ +0,9% 0,1% Nantes LYON
Nord-Pas-de-Calais NORD Lille 2 847 € +0,7%  +1,2% 3 035€ 393]€
Pays de la Loire LOIRE-ATLANTIQUE Nantes 2 898 £ 34%  -3,5% +3.99% +4,9% - RN
Pays dela Loire MAINE-ET-LOIRE Angers J035€ =% 33% St.-Etienne Grenoble
Pays de la Loire SARTHE Le Mans ] 590 € 57%  -5,7% ] 398£ ‘ 2720€
Picardie SOMME Amiens 2193 € 1% -26% Bordeaux +14,8% +7,9% -0,7% +1,8%
PACA. ALPES-MARITIME Nice 31821¢ 20%  -2,0% 3502¢ o—
PACA. BOUCHES-DU-RHONE Aix-en-Pce 38398 18w w12 D SR Y lenlenice MARSEILLE Nice
PACA. BOUCHES-DU-RHONE MARSEILLE 2158 £ 2,7%  -3,6% 9932¢ 2122¢ 3789¢
PACA. VAR Toulon 2675 € -45%  -5,1% +6,6% +7,6% +3,0% +2,1% Tl
Rhone-Alpes ISERE Grenoble 2638 £ 0%  +0,6% ® \.
Rhone-Alpes LOIRE St.-Etienne 1310€ 7% 5% b‘ﬁi"“ Montpellier Toulon
Rhone-Alpes RHONE LYON 3886 € os%n  +0a% e 5 2 824¢ 2 551€
2

Rhone-Alpes RHONE Villeurbanne 2939 £ 03%  +1,2% PRIX SIGNES/ M +0,9% +2,2% 85% -2,5%

Evol. Affiché Evol. Signé
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PRIX SIGNES/M? 1 i

BAISSE HAUSSE

LYON

GLOBAL VILLE GLOBAL VILLE GLOBAL VILLE

kil %@ﬂ 2 758€ 3886¢
-0,3% \%{ -3,6% +0,6%

@

g

1 3053E e i B0B3E o 1 25B4E 2 o481 s CAME asemmE | 5 4RME
> B626€ e v T557€ 2e0 2 2708€ 2o v oQIgEE > ! 4833 owo MM | 1 EGUE i
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+ 10060€ 2 mmemm | u §222€ e + 2361€ oo 2 )639E e + Q0158 ocEEE | o )99 € o
i 9918E oo 5 GOIBE L5 5 9BA5E 25w 5 99J8€ e 5 481 -or MESEER

5 11570 € «ore 6 9TI1€ 23% 6 3121 € +1o% w 1H0E 2

7 N8 E +oa 7 §1M4E 0% 7 3619€ -se% 5 1552 € e

o 9J3FE oo © B935E uwe o 3681€ s 5 2TI9E oo

o §465€ +ow 0 6103 € 240

0 T038€ -25% 2 6400 € 2%
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DES MARGES TOUJOURS ELEVEES entrainent dans leur sillage les prix
. affichés : les ambitions des vendeurs se
En moyenne France entiére, lamargede  regsaisissent apres quatre années de
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ENSEMBLE DE LA FRANCE, ] | | ﬁ 0 négociation s’est établie a 5.0 % en juin. marasme ou de dépression.
Tous oitn corronus BN Ay maison 9,0% appaRTEMENT [ /] Elle est de 5.1 % pour les appartements
et de 5.0 % pour les maisons. Les marges restent les plus fortes (de

ordre de 10 %) dans le Limousin.
Si les marges poursuivent leur repli

Nord Pas-de-Calais sur un marché des maisons dont les Elles sont en revanche nettement
=ulty prix signés connaissent une progression  plus faibles (de l’ordre de 4 %) sur des
Haute-Normandie soutenue, elles se maintiennent surle  marchés ot les tensions se sont
8,0% 5,5% Picardie marché des appartements. renforcées depuis un an : en Alsace, en
Aquitaine, en lle de France, en
En effet, sur ce dernier, les prix signés Midi-Pyrénées ou en Rhone-Alpes.

Basse-Normand
4,6% 6,3% lle-de-France Ardenne Lorraine

4,8% 4,5% 9,2% 6,5% 6,9% 5,4%
Bretagne

g e INDICE D’EVOLUTION DE LA MARGE DE NEGOCIATION

Pays-de-la-Loire Centre Bourgogne Selon Ie type de hlens

== MAISON == APPARTEMENT

NC 4,7%
Poitou- z .
- Décembre Novembre Novembre Mois record marge forte
3,0% 10,0% Janvier Juin Janvier Mois record marge faible

MRORY { Auvergne Rhéne-Alpes 130

4,2% 5,8% 3,9% 4,1%

Aquitaine "u

5,4% 4,3%

Midi-Pyrénées PACA
3,8% 4,9% 5,1% 6,4%

LEGENDE

Région

Marge de négociation
MAISON APPARTEMENT

Languedoc-Roussillon
5% 5,8%

10

Marge de négociation globale
284%) 4a6% 6a8% >8%
FAIBLE FORTE
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EIEIT LE VOLUME DE TRANSACTIONS

INDICE D'EVOLUTION DE L'ACTIVITE DU MARCHE
Niveau annuel glissant

VARIATION DE L'ACTIVITE DU MARCHE (en %)
Niveau annuel glissant

4 - Variation annuelle -0,5% -20,9% +3,8% -2,8%
130 - Rythme annuel a fin juin -11,9% +4,1% +3,2%
120 A 2 —
1nm -
|
00 - oo oo o . 0 /N A
| | = !
90 | ; |
. ' | |
DEC. 2012 ! JUIN 2015 | |
, 25 - :
m EVOLUTION DU NOMBRE DE TRANSACTIONS |
JUIN 2015 .

UNE ACTIVITE
PARTICULIEREMENT SOUTENUE

Et le dynamisme du marché
devrait se renforcer avant la
tréve aoutienne. Pour ’heure, la
demande tire pleinement partie de
taux d’intérét qui n’ont pas encore 40 —
amorcé la remontée que les

Niveau trimestriel glissant

Le marché de l’ancien a bénéficié
d’une activité exceptionnelle en
juin : il faut remonter au mois de
juin 2011 pour retrouver une

Glissement annuel a fin juin -0,5% -1,2% +17,1%

telle vigueur. Lintensité de la
reprise est d’autant plus

remarqu?b.ledqude llfmne’e dlermere, Et en juin, le rythme d’évolution 0 WA |
a cette periode de fannee, le des ventes (mesurées en trimestre I
marclhe de lancien av?ltl’ren(t;ulel' glissant) s’est établi a + 17.1 %, '
avec la récession, apres embellie s jiccoment annuel. :
du second semestre 2013. 40 [
|
|
1

tensions nées de la crise grecque
laissaient craindre.

N

JUIN 2015
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METHODOLOGIE

DEFINITION

Evolution des prix

sur 3 mois

Rythme d’évolution en
glissement trimestriel du prix
mesuré en moyenne
trimestrielle glissante

Evolution des prix

sur 12 mois

Rythme annuel d’évolution du
prix mesuré en moyenne
annuelle glissante

Prix au m? affiché
Prix mesuré lors de la
prise de mandat

Prix au m? signé
Prix mesuré lors de la signature
du compromis

PRIX

Des prix moyens sont calculés par zone géographique
(ville ou département), dans ['ensemble et pour
chacun des 6 segments de marché retenus pour les
maisons (du “3 piéces et moins” au “8 piéces et plus”)
et les appartements (du “studio et 1 piece” au

“6 pieces et plus”). Des indices de prix élémentaires
(base 100 en décembre 2012) sont construits pour
chaque zone, sur chacun des segments de marché.
Les indices synthétiques de zone sont obtenus

par pondération des indices élémentaires de zone: les
pondérations correspondent aux structures de
marché calculées sur la période 2008-2014

(donc sur la base de plus de 2,1 millions de références
actuellement disponibles).

MARGE DE NEGOCIATION

La marge de négociation mesure la variation relative
entre le prix affiché a la prise de mandat et le prix
signé. Elle évalue chaque mois les conditions dans
lesquelles les négociations entre les vendeurs et les
acheteurs ont permis d’aboutir. Elle résume lintensité

des tensions qui s’observent sur le marché.

VOLUME DE TRANSACTIONS

Cet indicateur d’activité permet de rendre compte des
tendances d’évolution du marché de l’ancien.

Un échantillon de 2000 agences réparties sur
’ensemble du territoire métropolitain a étéisolé:
aucun redressement n’est opéré, la structure de cet
échantillon étant représentative de celle de
’ensemble des 4 912 agences présentes dans
[’Observatoire LPI (hors promoteurs, foncieres et
établissements de crédit).

Lindicateur est présenté en niveau annuel glissant
(base 100 pour 'année 2012), depuis décembre 2007.

Les indices sont a correction des effets de structure.

Les prix et les indices présentés au niveau régional ou

national sont déterminés par pondération des indices

élémentaires calculés au niveau départemental.

Les prix moyens affichés et signés sont calculés en
moyenne trimestrielle glissante au niveau national,
régional, départemental et pour les villes de plus de
150 000 habitants. Sur les zones de plus petite taille
(les arrondissements, notamment), les prix sont en
moyenne annuelle glissante.

Dans le tableau page 2, tous les prix sont en année
glissante afin de pouvoir comparer des villes de taille
différente entre elles.

La marge est déterminée pour chaque transaction

réalisée par un professionnel. Le niveau moyen des

marges et les indices d’évolution sont calculés selon la

méthode utilisée pour les prix.

Il lui est associé deux mesures :

« Le rythme annuel d’évolution (en %) de l'activité
mesurée en niveau annuel glissant et sa
comparaison avec la situation observéeily a un an,
ala méme époque

« Le rythme d’évolution en glissement annuel

(en %) de l’activité mesurée en niveau trimestriel
glissant et sa comparaison avec la situation observée
ilyaunan, alaméme époque

En cas de défaillance d’une agence (cessation
d’activité, principalement), son remplacement

s’effectue en respectant deux contraintes principales :

appartenance au méme espace géographique
(département/ville) et volume d’activité comparable.

CONTACTS PRESSE

Michel MOUILLART
michel@mouillart.fr
06 07 655995

Laure PEYBERNES

laure.peybernes@elanedelman.com
0186215146

L’association «Les Prix Immobiliers» a été
créée le 22 décembre 2009 pour
développer un observatoire des ventes de
logements anciens et neufs fournissant
aux différents acteurs un outil de
connaissance précis des marchés.

Les membres actuels en sont :
Cimm Immobilier, Crédit Foncier,
Crédit Logement, Crédit Mutuel, Gécina,
SelLoger.com, SNPI et Sogeprom.



