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Prix/m? affiché Prix/m? signé

J2BE  3271E

Evolution 3 mois +0,2% A +0,5% A
Evolution 1an +1,3% A

Py GLOBAL

2181€  2819€

Evolution 3 mois -0,2% M +0,8% A
Evolution 1 an +2,7% A

JB63€ 3084 €

B APPART.

Prix/m? signé

3932¢€

-1,3% N
+2,4% A

2284 €

-0,2% W
+1,9% A

4614€

Evolution 3 mois +0,4% A +0,4% A -1,5% N
Evolution 1 an +0,7% A +2,6% A
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L’analyse des derniéres tendances des marchés immobiliers par Michel MOUILLART,
Professeur d’Economie a 'Université Paris Ouest et porte-parole du barométre LPI-SelLoger

MOINDRE PRESSION SUR LES PRIX DE
LANCIEN

La pression sur les prix s’est atténuée
en mars. Les vendeurs ont fait preuve de
modération dans leurs propositions et les
prix affichés n’ont augmenté que de

0.2 % au cours des 3 derniers mois

(+ 0.4 % pour les appartements, mais

- 0.2 % pour les maisons). En 2015,
alaméme époque, les prix affichés
progressaientde 2.4 %.

Pourtant, sur un marché qui reste
dynamique, la hausse des prix amorcée
au printemps 2015 se poursuit. Le rythme
annuel d’évolution des prix signés
s’établit a + 1.3 % en mars pour
’ensemble du marché (+ 0.7 % pour les

appartements et + 2.7 % pour les maisons).

Ily aun an, alaméme époque, les prix
signés reculaient de 1.0 % (- 0.7 % pour les
appartements et -1.4 % pour les maisons).
En mars, les prix des logements anciens
sont ainsi supérieurs de 2.0 % a leur
niveau d’ily aun an:de 1.5 % pour les
appartements et de 3.1 % pour les
maisons.

0 EVOLUTION DES PRIX EN FRANCE

RECUL DES PRIX DU NEUF

En 2015, le retournement de la courbe des
prix a accompagné la reprise des ventes de
maisons individuelles et des logements
commercialisés par les promoteurs.
L’accélération de la hausse des prix s’est
poursuivie au début de 2016. Mais deés
février, les tensions se sont atténuées.

Et en mars, les prix ont reculé au cours
des 3 derniers mois, pour la premiére fois
depuis janvier 2015 : de 1.3 % pour
’ensemble du marché (- 1.5 % pour les
appartements et - 0.2 % pour les maisons).

Cette évolution exprime la
transformation d’un marché dynamisé
depuis le début de ’année par les
améliorations du PTZ : la primo accession
dans le secteur de la maison individuelle
tire le marché. Le recul des prixillustre
cela.

Néanmoins sur un an, les prix restent
orientés a la hausse : + 2.4 % pour
I’ensemble du marché (+ 2.6 % sur les
appartements et + 1.9 % sur les maisons).
Et les prix du neuf se situent maintenant
a2.0% au-dessus de leur niveau d’ily a
un an (1.7 % pour les appartements et

3.3 % pour les maisons).
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GRANDES VILLES Lyon ou Nantes, les prix des appartements

Prixm? signé ,,E,‘ff'a“ftr}:,fg E‘:ﬂl:fg",’,z ) ) anciens augmentent toujours rapidement et
La pression sur les prix se renforce leur progression s’est récemment accélérée
o el StraSbourg JO3NE  wsom e habituellement a partir d’avril, lorsque la En re?/angche la baisse des prix reste soutenue.sur
Alsace HAUT-RHIN Mulhouse 1521€ o as% demande s’est redressée et commence a réaliser Mulhouse. Perpignan ou churs
Aquitaine GIRONDE Rordeaux I500 € s +54% ses projets de mobilité résidentielle. Pourtant, s Perpig ’
Auvergne PUY-DE-DOME Clermont-Fd 2043 € 5% 20w depuis le début de ’'année, la hausse des prix se Dans d’autres villes, les tendances des prix
Basse-Normandie CALVADOS Caen 2231¢ 15%  +2,5% diffuse de plus en plus largement sur ’ensemble restgnt ince!'taines, comme surAngers, Marseille
Bourgogne COTE-D'OR Dijon 92385 € 15%  +0,6% du territoire. En mars, la hausse des prix signés ou N|€§, mais sans réelles perspectives .
Bretagne FINISTERE Brest 1556 € 0%  -sa% sur 12 mois, voire au cours des 3 derniers mois,  d’amélioration a court terme. Alors que sur Lille
Bretagne ILLE-ET-VILAINE Rennes 99058  os ﬂ;w s’observe dans 73.5 % des villes de plus de ou Grenoble, les prix devraient prochainement se
- NOREETLORE = 2371 ¢ _3'20/ ’ Da 100 000 habitants. A la fin de ’année 2015, stabiliser.
OU, S S L cette méme proportion était de 61.8 %.
Centre LOIRET Orléans 2184 2% v
Champagne-Ardenne MARNE Reims 2 395 £ +50%  +2,5% X LeH
Sesancon 18816 s aee DANSIGVILLESA3 MOIS L O
Haute-Normandie SEINE-MARITIME Le Havre 2054 € +4,4%  +4,9% +17,0% +6,4% ?10139?5 -
Haute-Normandie SEINE-MARITIME Rouen 2392 € -1,3%  +1,2% e
ile-de-France | PARIS P{\R|$ 8551 € 0,3%  +0,2% T
Languedoc-Roussillon G.t‘\RD Nimes ‘ ] 8]8 £ +19,3%  +17,2% Renags 2 37BE e g
Languedoc-Roussillon ~ HERAULT Mon tpel lier 2 742 E +0,8%  +1,1% 2 .’42£ +6,1% +2,3% 2 945£
Languedoc-Roussillon  PYRENEES-ORIENTALES  Perpignan 1673 €  59% -105% 5% -3,6% PARIS 63%  -6,5%
LWmogsm HAUTE-VIENNE Limoges 14N E  +w01% +123% 8 663€
Lorraine MOSELLE Metz ] 911 £ -1,8% -1,6% +0,9% +1,1%
Midi-Pyrénées HAUTE-GARONNE Toulouse 2916 € 2% +33% Nant LYON
Nord-Pas-de-Calais NORD Lille 2 852 £ 23%  -1,7% 3 3;358 3 847€
Pays dela Loire LOIRE-ATLANTIQUE Nantes JOIDE 0%  +25% +0,6% 43,29 St-Etienne S
Pays de la Loire MAINE-ET-LOIRE Angers 2054 € +0,1%  -0,7% 1378¢ Grenoble
Pays de la Loire SARTHE Le Mans ] 58[] £ -45%  +0,2% -8,5% -12,5% 2 28“%
Picardie SOMME Amiens 2066€ oex 30w Bordeaux ~~ SiEnT i)
PACA ALPES-MARITIME - Njce 3801¢€ +0,3%  -0,5% ?aﬁgg,]fs . / MARSEILLE *—
PACA BOUCHES—DU-RHE)NE Aix-en-Pce 1856 € 14 w2,1% ! ’ Toulouse 2730€ Nice
PACA BOUCHES-DU-RHONE MARSEILLE 2653 € 00%  -0,6% 92957€ 1,0% +0,8% 37448
PACA VAR Toulon 2465 € s 5w 1.9% +0,3% 7,5% -2,1%
Rhéne-Alpes ISERE Grenoble 2541¢€ 29%  -2,8%
Rhone-Alpes LOIRE St-Etienne 13128 +57% +13,9% LEGENDE Montpellier
Rhéne-Alpes RHONE LYON I883€  os%  +rem Ul o 2531€ Toulon
Rhéne-Alpes RHONE Villeurbanne JoME +51%  +4,2% PRIX SIENES/M 9% 5,0% 2400€

Evol. Affiché Evol. Signé

+3,5% +4,1%



- 1™ observatoire Sel.oger Ré'sidcnt\'otAnc'\onACa‘_piFran_co, Credit Foncier, 4
BAR“METRE LPI SELuGER ot Crédit Logement, Gecina, Maisons France Confort,
= = OptimHome, SNPI et Sogeprom
] [# PRIX\ [ wi® NEGOCIATION \ /= TRANSACTIONS \ —
LEGENDE

XD LES PRIX DES APPARTEMENTS PAR ARRONDISSEMENT i i e S

PRIX SIGNES/M? , 2

PARIS

GLOBAL VILLE

MARSEILLE

LYON

& ﬁl.!]BAL VILLE El.‘[lllﬁl VILLE
8663 2130 o SUIe
+o,9%A . A':-l,l% -7,5%A | AN-2,1% / +5,7%A - AN+6,0%
1 8795 € -2 EEEE 813§ L T 2410 € +54 IR 9 20664§ <32 EEER 1 3931§ -7 IEEED 6 4750 € +se%
: §TE wsvmmm | 0 752§ 2 3]G s mmE |0 5]§ oo ! SOQTE oo MEEE | 7 3530E e
3 9139€ 100 3 7250§ row 3 1030€ 570 MEEEE 1 2651€ 3 IN9E 150 EEA 8 3323 € 23 IEEER
4 9264€ <o 4 8232 1o% 4 2316€ womEER | 12 901§ 7o MENED 4 4195€ +30% 9 J032€ 2%
s QTMME s 5 §ULE v S Q513E e B QMAE o m S 3505E 2o R
5 1485 € 6 9791€ e 6 28928 o W 1440€
7 N3IGE oo mammm | 17 §GHIE o 7 3961€ oM | 5 140]€
8 10183€ ovemmmm | & G908 € - 8 3520€ ~eoMEEER | 6 246]€
9 §543€ -or EEEID 9 BIBIE o
0 T49€ e EEA | 20 6321 Lo

Indice des prix signés des appartements dans I'ancien

— EVOLUTION 1 AN

108 - 108 - m -
|
100 4 - - SSLa- LNAp - 1/ . SR O . 0 -
I I I | I
I I I | I
I I I | I
92 ' ' 92 ' | ] L !
I I I | |
I I I | I

— EVOLUTION 3 MOIS

DEC. 2012

MARS 2016

Indice des prix signés des appartements dans I'ancien

— EVOLUTION 1 AN

— EVOLUTION 3 MOIS

DEC. 2012

|
MARS 2016 |

Indice des prix signés des appartements dans I'ancien

— EVOLUTION 1 AN

— EVOLUTION 3 MOIS

DEC. 2012

MARS 2016



N°20- AVRIL 2016 LES TENDANCES DES MARCHES IMMOBILIERS A FIN MARS 2016

Avec Arthurimmao.com, BNP Paribas Immaobilier

eur piivé

BARGMETRE LPI-SELOGER [ # PRIX\ [ oi® NEGOCIATION\ / L TRANSACTIONS \

1 observatoire r Résidentiel Ancien, CapiFrance, Crédit Foncier, 5
@f‘f'ﬁ"""‘““""‘ seme Crédit Logement, Gecina, Maisons France Confort,

:\ OptimHome, SNPI et Sogeprom

M LA MARGE DE NEGOCIATION

ENSEWBLE DE LA FRANCE, | Ay wason | B apearrement [N

Nord-Pas-de-Calais

5,0% 3,8%

Haute-Normandie
5,4% 5,3%

Picardie

8,3% 6,3%

Basse-Normand
lle-de-France Lorraine
Bretagne 4,5% 4,1% 3 3;13355
6,8% 7,3% 2ol 3% 2,8%

Pays de la Loire Centre

6,9% 5,2% 11,7% 6,2%

Bourgogne

4,5% 5,7%

N.C 5,4%

Poitou-
Charentes

1,8% 6,1%

Auvergne Rhéne-Alpes

5,3% 7,8% 3,8% 4,2%

Aquitaine

4,1% 4,5%

Midi-Pyrénées PACA

4,6% 5,2% 4,7% 5,3%

LEGENDE

Région

Marge de négociation
MAISON APPARTEMENT

Languedoc-Roussillon
3,9% 5,4%

Marge de négociation globale
2a4% 4a6% 6
FAIBLE FORTE

0 EVOLUTION DE LA MARGE DE NEGOCIATION

DES MARGES A LEUR NIVEAU NORMAL demande qui ne relache guére sa
pression. Mais sur le marché des
maisons, les marges se sont
récemment accrues. Cette évolution
accompagne la hausse sensible des

prix affichés constatée depuis 6 mois.

En mars, les marges étaient de 4.8 %,
France entiére : 4.4 % pour les
appartements et 5.4 % pour les maisons.
Dans ’ensemble, les marges ont
retrouvé leur niveau normal de longue
période. Les marges restent élevées (Centre et
Limousin, voire Bretagne et Picardie)
lorsque la pression de la demande

se relache. Mais elles sont au plus bas
sur des marchés dynamiques (lle de
France, Languedoc-Roussillon ou Midi-
Pyrénées).

Depuis le début de 2015, les marges
sur appartements se resserrent, avec
la remontée des prix signés. Les
propositions de prix des vendeurs
trouvent un écho favorable auprés d’une

D INDICE D'EVOLUTION DE LA MARGE DE NEGOCIATION
Selon le type de biens

== MAISON == APPARTEMENT

MOIS RECORDS
Marge forte
Marge faible Janvier Juin Mai

Décembre Novembre

Décembre ETE
Décembre

130 .

m 4

10

MARS 2016
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INDICE D’EVOLUTION DE L’ACTIVITE DU MARCHE
Niveau annuel glissant

VARIATION DE L'ACTIVITE DU MARCHE (en %)
Niveau annuel glissant

ventes progressent rapidement,
alors qu’habituellement le marché

notamment des taux d’intérét qui
n’étaient jamais descendus aussi

Variation annuelle +3,8% -2,8%  +9,6%
Rythme annuel a fin Mars -17,3%  +5,9%  -2,9% +11,5%
5 -
|
/\'\ /J|
| 0 — :
' |
' |
' |
; I
DEC. 2012 ! MARS 2016 | |
: 25 - |
0 EVOLUTION DU NOMBRE DE TRANSACTIONS EN FRANCE MARS 2016 |
UNE ACTIVITE SOUTENUE le dynamisme du marché tient Niveau trimestriel gliSSﬂIlt
aujourd’hui aux conditions de crédit
L’année 2016 a bien commencé. Les qui sont faites aux acheteurs, avec
Glissement annuel a fin Mars -4,3% +3,4% +2,7% +10,1%

ne rompt qu’a partir d’avril avec le bas. L

marasme des mois d’hiver. La

situation est a cet égard comparable Ainsi en mars, lactivité progresse

a celle du débutde ’'année 2011, toujours trés rapidement : /\

lorsque le marché avait retrouvé toute  avec + 10.1 % en niveau trimestriel 0 "4 =

savigueur. Mais si en 2011 le marché glissant, contre + 2.7 % ily aun an. \/\/ |

avait été porté par les soutiens publics  Et sur une année glissante, les |

alademande (un PTZ accordé sans ventes augmentent de 11.5 %. I

condition de ressources), 40 - :
|
|

MARS 2016 ,
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CIEIT LE VOLUME DE TRANSACTIONS
EN ILE-DE-FRANCE ET EN PROVINCE

INDICE D'EVOLUTION DE L'ACTIVITE DU MARCHE VARIATION DE L'ACTIVITE DU MARCHE (en %)

Niveau annuel glissant Niveau trimestriel glissant

Variation annuelle IDF +16,3% -4,5% +7,4%

Rythme annuel a fin Mars IDF -4,1%  +14,0% -2,5%  +7,8% Glissement annuel a fin Mars IDF +12,2% +4,2% -0,5% +1,0%
Variation annuelle Province -0,9%  -2,0% +10,6% Glissement annuel a fin Mars Province -10,4%  +3,1%  +4,2% +14,1%

Rythme annuel a fin Mars Province -21,6% +2,6%  -1,7% +13,1%

" - 40

LEGENDE
—— [le-de-France /\@

——— Province 15 - !

National I :

|

. : : : - MARS 2016 |

DEC. 2012 | MARS 2016 | '

@ EVOLUTION DU NOMBRE DE TRANSACTIONS EN ILE-DE-FRANCE ET EN PROVINCE
LEDYNAMISMEDE LAPROVINCE L’activité bénéficie de la faiblesse des avec + 1.0 % en niveau trimestriel dans la plupart des grandes villes.

Led . d hé taux d’intérét, sans toutefois retrouver glissant (- 0.5 % en 2015, a laméme Elle reste cependant moins rapide en

€ dynamisme du marche ne se son niveau de 2011, lorsque le PTZ époque). Ile de France (avec + 7.8 %).

dément pas en Province, avec des
ventes de logements anciens en
progression de 14.1 % en niveau
trimestriel glissant (+4.2 %ilyaun
an).

soutenait la primo accession des
ménages modestes. En revanche, le
marché francilien est toujours hésitant,
apres il est vrai une année 2015 de forte
activité:

Sur un an, en année glissante, les
évolutions confirment que la reprise
est soutenue en Province (avec + 13.1
%) et notamment
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METHODOLOGIE

DEFINITION

Evolution des prix

sur 3 mois

Rythme d’évolution en
glissement trimestriel du prix
mesuré en moyenne
trimestrielle glissante

Evolution des prix

sur 12 mois

Rythme annuel d’évolution du
prix mesuré en moyenne
annuelle glissante

Prix au m? affiché
Prix mesuré lorsde la
prise de mandat

Prix au m2 signé
Prix mesuré lors de la
signature du compromis

PRIX

Des prix moyens sont calculés par zone
géographique (ville ou département), dans
l'ensemble et pour chacun des 6 segments de
marché retenus pour les maisons (du

“3 piéces et moins” au “8 pices et plus”) et les
appartements (du “studio et 1 piece” au

“6 pieces et plus”). Des indices de prix élémentaires
(base 100 en décembre 2012) sont construits pour
chaque zone, sur chacun des segments de marché.
Les indices synthétiques de zone sont obtenus

par pondération des indices élémentaires de

zone : les pondérations correspondent aux
structures de marché calculées sur la période
2008-2015 (donc sur la base de plus de

2,2 millions de références actuellement disponibles).

MARGE DE NEGOCIATION

La marge de négociation mesure la variation
relative entre le prix affiché a la prise de mandat et
le prix signé. Elle évalue chaque mois les
conditions dans lesquelles les négociations entre
les vendeurs et les acheteurs ont permis d’aboutir.

VOLUME DE TRANSACTIONS

Cet indicateur d’activité permet de rendre compte
des tendances d’évolution du marché de ’ancien.
Un échantillon de 2000 agences réparties sur
’ensemble du territoire métropolitain a été isolé
:aucun redressement n’est opéré, la structure de
cet échantillon étant représentative de celle de
’ensemble des 5293 agences présentes dans
’Observatoire LPI (hors promoteurs, foncieres et
établissements de crédit).

L’indicateur est présenté en niveau annuel glissant
(base 100 pour Pannée 2012), depuis décembre
2007.

Les indices sont a correction des effets de
structure. Les prix et les indices présentés au niveau
régional ou national sont déterminés par
pondération des indices élémentaires calculés au
niveau départemental.

Les prix moyens affichés et signés sont calculés en
moyenne trimestrielle glissante au niveau national,
régional, départemental et pour les villes de plus de
150 000 habitants. Sur les zones de plus petite taille
(les arrondissements, notamment), les prix sont en
moyenne annuelle glissante.

Dans le tableau page 3, tous les prix sont en année
glissante afin de pouvoir comparer des villes de
taille différente entre elles.

Elle résume l'intensité des tensions qui
s’observent sur le marché.

La marge est déterminée pour chaque transaction
réalisée par un professionnel. Le niveau moyen
des marges et les indices d’évolution sont calculés
selon la méthode utilisée pour les prix.

Il lui est associé deux mesures :

« Le rythme annuel d’évolution (en %) de l’activité
mesurée en niveau annuel glissant et sa
comparaison avec la situation observée ily a un
an, a laméme époque;;

« Le rythme d’évolution en glissement annuel
(en %) de lactivité mesurée en niveau trimestriel
glissant et sa comparaison avec la situation
observée il y a un an, a laméme époque.

En cas de défaillance d’une agence (cessation
d’activité, principalement), son remplacement
s’effectue en respectant deux contraintes
principales : appartenance au méme espace
géographique (département/ville) et volume
d’activité comparable.

CONTACTS PRESSE

Michel MOUILLART
michel@mouillart.fr
0607 655995

Laure PEYBERNES
laure.peybernes@elanedelman.com
0186215146

L’association «Les Prix Immobiliers» a été
créée le 22 décembre 2009 pour
développer un observatoire des ventes de
logements anciens et neufs fournissant
aux différents acteurs un outil de
connaissance précis des marchés.

Les membres actuels en sont :

AEW Europe, Arthurimmo.com,
BNP Paribas Immobilier
Résidentiel Ancien, CapiFrance,
Crédit Foncier, Crédit Logement,
Crédit Mutuel, Gecina,
Maisons France Confort,
OptimHome, SelLoger,
SNPI et Sogeprom.
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