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MARGE DE NEGOCIATION

dans lI'ancien,
tous biens confondus

PRIX DU M2 SIGNE

en France,
dans lI'ancien

Hésitation des marges
en juin

Une hausse des prix
de I'ancien moins vive

PRIX DU M2 SIGNE
Evolution en France,

VOLUME DE TRANSACTIONS

Evolution en rythme

dans lI'ancien sur 3 mois trimestriel glissant

Nouveau repli de l'activité
en juin

Dans 45 % des villes,
les prix baissent
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PRIX EN FRANCE
_

UNE HAUSSE DES PRIX DE L'ANCIEN
MOINS VIVE

Le ralentissement de la hausse des prix de
I'ancien se poursuit. Le rythme d’augmenta-
tion des prix signés mesuré sur un an était
ainsi de 4.0 % en juin, aprés avoir culminé a
4.6 % a la fin de I'été dernier. Et la progres-
sion des prix se fait moins vive aussi bien
pour les appartements que pour les
maisons.

L'amélioration des conditions de crédit qui
ne s'est guére démentie au fil des mois n'est
donc plus suffisante pour compenser la
dégradation de la solvabilité de la demande
provoquée jusqu’alors par la hausse des
prix. Sur de nombreux territoires, la
demande fléchit et les vendeurs doivent
réviser leurs ambitions ou risquer un
accroissement des délais de vente, voire la
perte des acheteurs. Et le maintien
(peut-étre méme le renforcement) des
tensions sur quelques grandes aggloméra-
tions ne suffit plus pour contrebalancer la
tendance baissiére des prix qui se constate
ailleurs.

TELECHARGER Y.

Cette analyse de Michel Mouillart

Tableau des prix

Graphique des prix signés selon I'ancienneté du bien
Graphique des prix signés selon le type de biens
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RENFORCEMENT DE LA BAISSE DES PRIX
DU NEUF

La baisse des prix du neuf se poursuit.
Alors qu’habituellement la pression de la
demande qui se renforce a l'arrivée de I'été
pousse les prix vers le haut, la morosité du
marché vient contrarier la composante
saisonniére. Et en juin, pour le quatriéme
mois consécutif, les prix étaient orientés a
la baisse. Cette baisse fait écho a l'affaiblis-
sement de la demande dont la solvabilité a
été affectée par la dégradation des
soutiens publics : donc en dehors des
grandes métropoles par la détérioration du
PTZ, partout par la suppression des aides
personnelles a I'accession. Les prix ont
ainsi diminué de 0.2 % au cours des

3 derniers mois : le recul reste le plus
rapide sur le marché des maisons
individuelles, particulierement malmené
depuis le début de I'année (- 0.8 %).

L'affaiblissement du rythme annuel de
progression des prix se renforce donc
depuis le début de I'année : avec en juin

+ 2.7 % pour I'ensemble du marché, contre
3.4 % en décembre 2017. Le ralentissement
est général. Les prix des maisons qui
avaient cru le plus rapidement par le passé
sont plus fortement affectés par cette
évolution (+ 4.6 % sur un an, contre + 5.6 %
en décembre 2017) que ceux des apparte-
ments (+ 2.3 % sur un an, contre

+ 2.9 % en décembre 2017).

Evolution sur 3 mois
Evolution sur 1 an

Fvolution sur 3 mois
Fvolution sur 1 an

APPARTEMENT

Fvolution sur 3 mois
Evolution sur 1 an

SELON
L' ANCIENNETE
DU BIEN

Neuf

Ancien

SELON
LE TYPE DE BIENS

Appartement

Maison

Prix/m? affiché Prix/m?signé

4060 €

112

J

2

INDICE DES PRIX SIGNES

“NEUF'

Prix/m? signé

ANCIEN *
590€ 36408

+1,0% +1,5%
+4,0%

939€ 3095¢€

+1,3% +2,2%
+3,5%

4072 ¢

+0,9% +1,1%
+4,4%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Base 100 en déc. 2012

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Base 100 en déc. 2012
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DANS LE DETAIL DES VILLES
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DANS 45 % DES VILLES, [I +4,3% +1,0% 7.1% -6,8%
LES PRIX BAISSENT

Le ralentissement de la hausse des prix des
appartements anciens constaté France
entiére depuis plusieurs mois s'accom- -0,4% +2,8% A
pagne d'une baisse parfois rapide des prix
dans nombre de grandes villes. Dans pres
de la moitié des villes de plus de 100 000
habitants, les prix signés baissent. Et dans
les villes moyennes de province, celles qui
comptent entre 60 000 et 100 000

habitants, la baisse des prix se constate 1 J% +0,6% +0,5%
dans 45 % d’entre elles.

Les villes les moins chéres, sous les

1 700 €/m2, sont aussi celles ou les prix

reculent le plus souvent en réponse a une
demande budgétairement fragile et

fortement impactée par la suppression des -1,0% -1,2%

aides personnelles comme a Béziers, Brest, I

-2,4% -2,6%

Paris

9875¢€

-1,2% +0,3%

Lyon +

4852 ¢ -
&

St-Etienne +6,2% +6,3%

1336 €

-3,3% -5,2%

-3,2% -2,5%

Bourges, Dunkerque, Mulhouse, Perpignan TOU |OUS€
ou Troyes. 3 148 ﬁ '
Alors que dans les villes les plus convoitées, . ——— —

+4,6% +3,2% 2,8% -3,0%

celles qui conjuguent dynamisme écono-

mique et amélioration des réseaux de
transport, celles ou la demande peut se TELECHARGER ..

4
réaliser sans soutien public, la progression Cette analyse de Michel Mouillart
des prix reste vive comme a Bordeaux, Carte des 16 villes sur 3 mois »

Lyon ou Paris. La demande se reporte alors

sur les communes environnantes et y tire -0,7% -1,4% -1,8% -5,1% ‘
+

+1,9% +1,8%

les prix vers le haut.

Néanmoins, alors que sur Paris les prix i
dépassent ou frolent les 10 000 €/m?, le I
ralentissement qui s'est amorcé durant il
I'automne 2017 se confirme maintenant.

il
1008
1008
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Tableau des 81 villes sur 1 an
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Provence-Alpes-Cote d'Azur
Picardie

Pays de la Loire
Provence-Alpes-Cdte d'Azur
lle-de-France

lle-de-France

lle-de-France

lle-de-France

lle-de-France
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Franche-Comte
Languedoc-Roussillon
Aquitaine

lle-de-France

Centre

Bretagne

Basse-Normandie
Nord-Pas-de-Calais
Provence-Alpes-Cote d'Azur
lle-de-France

lle-de-France
Basse-Normandie
Auvergne

Alsace

lle-de-France

lle-de-France

lle-de-France

Bourgogne

lle-de-France
Nord-Pas-de-Calais
Rhéne-Alpes

lle-de-France
Poitou-Charentes
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Haute-Normandie

Pays de la Loire
lle-de-France
Nord-Pas-de-Calais
Limousin

Rhone-Alpes

Provence-Alpes-Cote d'Azur

BOUCHES-DU-RHONE
SOMME
MAINE-ET-LOIRE
ALPES-MARITIMES
HAUTS-DE-SEINE
VAL-DOISE
HAUTS-DE-SEINE
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
VAUCLUSE

DOUBS

HERAULT
GIRONDE
HAUTS-DE-SEINE
CHER

FINISTERE
CALVADOS
PAS-DE-CALAIS
ALPES-MARITIMES
VAL-DOISE
VAL-DE-MARNE
MANCHE
PUY-DE-DOME
HAUT-RHIN
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
VAL-DE-MARNE
COTE-D OR
SEINE-SAINT-DENIS
NORD

ISERE
HAUTS-DE-SEINE
CHARENTE-MARITIME
VAR
SEINE-MARITIME
SARTHE
HAUTS-DE-SEINE
NORD
HAUTE-VIENNE
RHONE
BOUCHES-DU-RHONE

. LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN

AIX-EN-PROVENCE
AMIENS

ANGERS

ANTIBES

ANTONY

ARGENTEUIL
ASNIERES-SUR-SEINE
AUBERVILLIERS
AULNAY-SOUS-BOIS
AVIGNON

BESANCON

BEZIERS

BORDEAUX
BOULOGNE-BILLANCOURT
BOURGES

BREST

CAEN

CALAIS

CANNES

CERGY
CHAMPIGNY-SUR-MARNE
CHERBOURG-EN-COTENTIN
CLERMONT-FERRAND
COLMAR

COLOMBES
COURBEVOIE

CRETEIL

DIJON

DRANCY

DUNKERQUE
GRENOBLE
ISSY-LES-MOULINEAUX
LA ROCHELLE

LA SEYNE-SUR-MER

LE HAVRE

LE MANS
LEVALLOIS-PERRET
LILLE

LIMOGES

LYON

MARSEILLE

SUR 1 AN DANS 81 VILLES

Prix/m?
signé

4043¢€
2231€
2234€
4244¢
95068 ¢
2388¢
9632€
3024€
2530€
2460€
1984€
1686€
4704¢€
1837€
1511€
1677€
2454 €
1572€
5112€
3062€
3245¢€
1537€
21358
2036€
4711¢€
6288¢€
3609€
2467€
28358
1650€
2606¢€
1114¢€
3016€
2815€
1936€
1685€
8253 ¢
3184€
1585 ¢€
4565€
2836 ¢

Evolution
prix signé

-0,5 %
-1.1%
10,7 %
2,2%
6,6 %
-5,4%
5,4 %
-0,9%
-2,9%
-0,6 %
-3,8 %
-1,3%
16,0 %
23%
-4,0 %
-3,6%
3.8%
10,8 %
10,6 %
2,9%
-1,0 %
-12,3%
-0,3 %
-1,0%
3.1%
9,0 %
6,1 %
2,4%
-0,4 %
-2,5%
0,9 %
9,6 %
3,3%
2,8%
1,0 %
-12,0 %
9,2%
5,6 %
74 %
10,0 %
1,7 %

Aquitaine

Lorraine
Languedoc-Roussillon
lle-de-France

Alsace

Lorraine
lle-de-France

Pays de la Loire
lle-de-France
Provence-Alpes-Céte d'Azur
Languedoc-Roussillon
lle-de-France

Centre

lle-de-France
Aquitaine
Languedoc-Roussillon
Aquitaine
Poitou-Charentes
Bretagne

Champagne Ardenne
Bretagne
Nord-Pas-de-Calais
Haute-Normandie
lle-de-France
lle-de-France
Rhoéne-Alpes
lle-de-France

Pays de la Loire
Alsace
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Midi-Pyrenees
Nord-Pas-de-Calais
Centre

Champagne Ardenne
Rhéne-Alpes
Rhéne-Alpes
lle-de-France
Nord-Pas-de-Calais
Rhéne-Alpes

|le-de-France

GIRONDE

MOSELLE

HERAULT
SEINE-SAINT-DENIS
HAUT-RHIN
MEURTHE-ET-MOSELLE
HAUTS-DE-SEINE
LOIRE-ATLANTIQUE
HAUTS-DE-SEINE
ALPES-MARITIMES
GARD
SEINE-SAINT-DENIS
LOIRET

PARIS

PYRENEES-ATLANTIQUES

PYRENEES-ORIENTALES
GIRONDE

VIENNE

FINISTERE

MARNE
ILLE-ET-VILAINE
NORD
SEINE-MARITIME
HAUTS-DE-SEINE
SEINE-SAINT-DENIS
LOIRE
VAL-DE-MARNE
LOIRE-ATLANTIQUE
BAS-RHIN

VAR
HAUTE-GARONNE
NORD
INDRE-ET-LOIRE
AUBE

DROME

RHONE

YVELINES

NORD

RHONE
VAL-DE-MARNE

MERIGNAC

METZ
MONTPELLIER
MONTREUIL
MULHOUSE
NANCY
NANTERRE
NANTES
NEUILLY-SUR-SEINE
NICE

NIMES
NOISY-LE-GRAND
ORLEANS

PARIS

PAU

PERPIGNAN
PESSAC

POITIERS
QUIMPER

REIMS

RENNES
ROUBAIX

ROUEN
RUEIL-MALMAISON
SAINT-DENIS
SAINT-ETIENNE

SAINT-MAUR-DES-FOSSES

SAINT-NAZAIRE
STRASBOURG
TOULON

TOULOUSE
TOURCOING

TOURS

TROYES

VALENCE
VENISSIEUX
VERSAILLES
VILLENEUVE-D'ASCQ
VILLEURBANNE
VITRY-SUR-SEINE

Prix/m?
signé

3152€
2171¢€
3021€
5543¢€
1417€
2038¢
4780¢€
3428¢€
10124€
4189¢€
2178€
3607€
22058
9623¢€
1331€
1479€
3120€
1837€
1552€
2615€
3083¢€
1346 €
24108
6042€
3278¢
9082€
2102¢€
1381€
3394¢€
2306¢€
30916
2303¢
2672¢
1574€
1947¢€
2234¢
6292¢€
1631€
3100¢€
3635€

Evolution
prix signé

14,1%
5,4%
4,4%
8,4%

-3,3%
2,3%
4,4%
53%
2,2%
0,0%
4,3%
5,0%
6,0%
7,4%
4,7%

-6,3%

15,8%

13,6%
2,0%
5,8%
8,0%

-3,3%
3,9%

13,0%

2,2%
8,1%

-8,3%
6,0%
2,3%
1,9%
2,9%

-5,1%
1,0%
-5,8%

10,7%
0,0%
3,4%

1,5%
6,1%

2,1%



Evolution sur 3 mois

Evolution sur 1 an

TELECHARGER V.

Carte de Paris

Graphique des prix signés dans I'ancien
Tableau des prix
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@m Seloger-

LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN
A PARIS PAR ARRONDISSEMENT

Prix/m2 signé Affiché

93658 +133% [ERREXL
10436€  +67%  JEElAAL
10693€  +27%
12509€  +55%  [EEERRE
11227€  +61% +9,1%
12966€  +o7% +5,2%
135288 +105%  |ERRAAL
10963€ 9%
10067€  +oo»  |EEREERE

91416 59w

8983€ 63w

8386€ 55w

19648  +36%

9061€  +26%

3350€ 72w +7,6%
113298 +0s%  [JEESERR
- 99208 27
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12118  +62% +6,8 %
14968  +44%

) SIR3 O §
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BE BB

Affiché
-1,2%

9623 €

Affiché
+6,3%
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wWwEgN g -
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o pon

—
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y LEGENDE 4

Evolution sur 1 an du prix/m?2 signé

-5% de -5% de 5% 9%
et - a-1% a 9% et +

Baromeétre LPI-SeLoger - Juillet 2018



LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN
A MARSEILLE PAR ARRONDISSEMENT

By

Prix/m?2 signé Affiché

2315€ o6
2860€  +35%

2421E e

2947¢€ pine o

Affiché J3719€ e
+1,9% 37102€  1.0%

41126  +22%
SUR1 AN 26478  -18%

21988 e
IBBAE  sen

Affiché 9778 £ 500

+1,4% 29898 <o

13148  -29% -

...

34198 no

Evolution sur 3 mois 110 - m

Evolution sur 1 an

EEGN RN N
NRER—=§ O

— gy |
oW U1 S

2
(@]

Evolution sur 1 an du prix/m?2 signé

100
-5% de -5% de5% " 9%
et- a-1% a 9% et +

90 _
TELECHARGER b, Base 100 en déc. 2012

Carte de Marseille
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Graphique des prix signés dans I'ancien
Tableau des prix




LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN
A'LYON PAR ARRONDISSEMENT

Prix/m? signé Affiché

54058 5% [RRERE
BO4BE 127 EEERRE
4363€ a4
4668 € +9,4 % +7,5%
4247 € +6,5 % +7,4%

DE

WEIR +5,2 % +6,5 %

+6,2% 42498 +139% +14,3%
36408 33% +6,5%

use oo« R
4365 € g

. , Evolution sur 1 an du prix/m? signé
Affiché P &

-5% de -5% de5% 9%
+8,9% et- | a-1% 30% ot

Affiché

BEREEE

INDICE DES PRIX SIGNES DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN L=
MPISHOGR (@)=  Seloger-

130 A "a._-/‘-\

. 120
Evolution sur 3 mois

Evolution sur 1 an 110 -

’ o
100 =

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 A 10
IR "./-'ﬂ

TELECHARGER i. Base 100 en déc. 2012 ® I I I I gl
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Carte de Lyon

Graphique des prix signés dans I'ancien

I I I I II II I I I [ | . I [B_aro_mé_tre LPI-SeLoger - Juillet 2018
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Tableau des prix




—

—

» S AP
| LES PRIAD MAISONS

' 10ES AN
LES METROPOLES K AN L ANCIEN SUR1

LES SPECIFICITES DES METROPOLES

Entre les métropoles les moins cheéres (Brest,
Grand Nancy ou Rouen Normandie) et celle du '

Grand Paris, I'écart de prix est de 1 a 4.1 pour les ++ m 2 968 ﬁ *2,9%
appartements, mais de 2.2 « seulement » pour les
maisons. La dispersion des prix est en effet bien
moindre sur le marché des maisons. Ces
différences de prix restent a 'image du potentiel
de développement économique des territoires et
des niveaux de revenus des ménages résidants.

MPISHGR @)=  Seloger: % P RTEMENTS + +

. @ 27308
it +3,5% o~ 28218

- +3,8%

Nl

oo 3107¢ PN

f

Métropole
du Grand Paris

il 6994 ¢ BT
A 0343 € Rt

En général, les prix sont plus élevés dans la
ville-centre que sur le reste de la métropole. La
surcote de la ville-centre est la plus forte pour
Paris (de I'ordre de 40 % pour les appartements et
les maisons) : les prix progressent deux a trois fois

B 33588
Ao 32158

Métropole de Lyog

+
moins vite en périphérie. Puis vient Bordeaux (de + m 3 329 ﬁ +7,4% n\ +5 8% h
I'ordre de 20 %) : les prix augmentent moins vite " 0 '
. fm +6,3% /- +5,1%
hors la ville-centre. Sur Lyon, Nantes, Rouen ou
Strasbourg, la surcote se situe entre 10 et 15 %,
exprimant encore une forte attractivité de I'espace \f

central : les prix progressent pourtant a des
rythmes comparables, entre le centre et la
périphérie ; a I'exception de Lyon ou les prix
augmentent deux fois plus vite dans la ville-centre.
Alors qu’avec seulement 5 a 6 % d’écart, Nancy et
Lille présentent un espace métropolitain apparem-
ment plus homogéne.

+12,5%
+12,7%

use Métropole
3248 € EEXEA
» ﬂ:'ﬂ +7,1%

En revanche, la ville-centre peut étre moins chére -+—
que le reste de la métropole, comme a Brest, a
Grenoble ou a Marseille : la demande préfére une
localisation excentrée en raison des différences
dans la qualité de I'habitat ou du fait de I'attache-
ment de la demande a la maison individuelle,
notamment.

B 31948
-

LEGENDE
7 . 2 Q Z y 7
Métropole Prix/m2 signé APPARTEMENT m e Evolution

de 2500 €
e R wsn g, s

i@ 30078
o

TELECHARGER L.

Cette analyse de Michel Mouillart

Carte des 15 métropoles sur 1 an
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DE NEGOCIATION
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HESITATION DES MARGES EN JUIN

En juin, France entiére, la marge de négocia-
tion s’est établie a 4.0 %, en moyenne : 3.1 %
pour les appartements et 5.0 % pour les
maisons.

Sur le marché des appartements, les marges
qui s'étaient ressaisies en mai, se sont de
nouveau repliées en juin : le ralentissement
de la hausse des prix affichés qui est
maintenant plus prononcé que celui des
prix signés, y contribue largement. Lorsque
I'affaiblissement de la demande s’est accen-
tué, les vendeurs ont da réviser leurs
ambitions afin de ne pas perdre leurs
acheteurs : comme par exemple, en
Champagne-Ardenne (5.5 %) ou en Franche
Comté (4.8 %), ou néanmoins les marges
s'établissent encore a haut niveau. Lorsque
la pression de la demande reste forte, les
marges sont faibles : comme par exemple
en lle de France (2.5 %) ou en Rhdne-Alpes
(3.1 %) ou les vendeurs n‘ont pas besoin de
négocier, les ventes se réalisant a leur prix.

Sur le marché des maisons, les marges qui
étaient déja élevées augmentent encore,
face a une demande qui reste fragile. Et sur
certains territoires, les vendeurs doivent
accepter de réduire sensiblement les prix
pour réaliser la vente : les marges de
négociation y sont alors plus élevées
gu‘ailleurs, comme dans le Centre (10.5 %),
dans les Pays de la Loire (7.5 %) ou dans le
Nord-Pas de Calais (7.1 %).

Seloger»

MARGE

MARGE

+ g nesotATON
+

+
Nora@
71% 3,2%

Picardie
4,7% 4,3%

andie
6,6% 3,7%
.' LA

. 54% 3,2%
Normandie - -

52% 3,8% lle-de-France

43% 2.5% Champagne-

Ardenne Al
sac
Bretagne 4,1% 5,5%

54% 4,1% 4,6%

Pays de la Loire Centre

75% 4,0% 10,5% 1,4% Bourgogne Franche

4,4% 4,4% Comté
1,6% 4,8%

-Charentes Limousin

5,6% 2,4% NC NC ~
e Rhéne-Alpes
Auvergne 43% 3,1%

1,4% 1,4%

A

Aquitaine
4,5% 3,1%

Midi-Pyrénées PACA
37% 2,8% 5,0% 5,8%

Langug
3,8% 2,2%

+
i i

Marge de négociation globale

. i
LEGENDE

0a2% 2a4% 4a6% 6a8%

+ :
FRANCE ENTIERE .
+

GLOBAL

(o Mwson

< aoparrement > 3,1%

4.0%

5,0%

5,1%

INDICE D'EVOLUTION DE LA MARGE

DE NEGOCIATION

SELON LE TYPE DE BIENS ‘
\ Appartement
Maison a
130 -
110
90
12012 2013 [2014 2015 2016 2017 ' 2018
Base 100 en déc. 2012
+
] + TELECHARGER Y

Cette analyse de Michel Mouillart
Carte de France

N

Graphique d'évolution de la marge de négociation
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TRANSACTIONS EN FRANCE
o

NOUVEAU REPLI DE L’ACTIVITE EN JUIN

Depuis le début de I'année, le nombre de
compromis mesuré en niveau annuel glissant
recule. En juin, la baisse était de 5.1 %. En
effet, la demande s’est affaiblie depuis pres
d'une année : la hausse des prix des
logements anciens a d'abord commencé a
peser sur la solvabilité des acheteurs ; puis
des le début de 2018, la suppression des
aides personnelles a I'accession a renforcé la
fragilité de la demande, celle des plus
modestes qui en dehors des grandes
agglomérations ne peut se satisfaire
autrement que par l'accession. En outre, les
perturbations météorologiques sont venues
contrarier le fonctionnement d'un marché
qui, habituellement, retrouve plus de
dynamisme dés le début du printemps.

Aussi, et en dépit de conditions de crédit qui
n‘ont cessé de s'améliorer depuis la fin de
I'année derniére, le nombre de compromis
signés a décroché : avec en juin, un repli de
6.4 % en glissement annuel. Et sur I'ensemble
du 1er semestre, la baisse a été de 9.3 %.

Barometre LPI-SeLoger - Juillet 2018
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TRANSACTIONS EN ILE-DE-FRANCE
ET EN PROVINCE
i

ENTRE REBOND ET ENLISEMENT DES MARCHES

Au cours de I'hiver dernier, I'activité des
marchés qui avaient jusqu’alors le plus souffert
du décrochage de la demande a commencé a se
ressaisir. Partant d'un point bas, ces marchés
ont bénéficié du rebond saisonnier de la
demande. Et depuis, les ventes se redressent :
parfois rapidement comme dans l'est de la
France, avec des ventes en hausse de l'ordre de
10 %, au cours des 3 derniers mois : en Alsace,
en Bourgogne, en Champagne-Ardenne, en
Franche Comté et en Lorraine. Mais aussi
maintenant dans le centre de la France : en
Auvergne, dans le Centre et dans le Limousin.

En revanche, l'activité recule toujours de 5a 8 %
au cours des 3 derniers mois, dans les régions
qui enregistrent encore des hausses de prix
soutenues : en Aquitaine, en lle de France, en
Languedoc-Roussillon, en PACA et en
Rhdne-Alpes.

Ailleurs l'activité ne réussit pas a rebondir et les ‘

marchés s’enlisent.

Michel Mouillart
Professeur d’Economie, FRICS
et porte-parole du barometre LPI-SeLoger
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PRIX

Des prix moyens sont calculés par zone
géographique (ville ou département), dans
I'ensemble et pour chacun des 6 segments
de marché retenus pour les maisons (du
“3 piéces et moins” au “8 pieces et plus”) et
les appartements (du “studio et 1 piéce” au
“6 piéces et plus”). Des indices de prix
élémentaires (base 100 en décembre 2012)
sont construits pour chaque zone, sur
chacun des segments de marché. Les
indices synthétiques de zone sont obtenus
par pondération des indices élémentaires
de zone : les pondérations correspondent
aux structures de marché calculées sur la
période 2008-2018 (donc sur la base de plus
de 3,4 millions de références actuellement
disponibles).

Les indices sont a correction des effets de
structure. Les prix et les indices présentés
au niveau régional ou national sont
déterminés par pondération des indices
élémentaires calculés au niveau
départemental.

Les prix moyens affichés et signés sont
calculés en moyenne trimestrielle glissante
au niveau national, régional, départemental
et pour les villes de plus de

150 000 habitants. Sur les zones de plus
petite taille (les arrondissements,
notamment), les prix sont en moyenne
annuelle glissante.

Dans le tableau page 5, tous les prix sont en
année glissante afin de pouvoir comparer
des villes de taille différente entre elles.

MARGE DE NEGOCIATION

La marge de négociation mesure la
variation relative entre le prix affiché a la
prise de mandat et le prix signé. Elle évalue
chaque mois les conditions dans lesquelles
les négociations entre les vendeurs et les
acheteurs ont permis d’aboutir.

Elle résume l'intensité des tensions qui
s'observent sur le marché.

La marge est déterminée pour chaque
transaction réalisée par un professionnel.
Le niveau moyen des marges et les indices
d’évolution sont calculés selon la méthode
utilisée pour les prix.

VOLUME DE TRANSACTIONS

Cet indicateur d'activité permet de rendre
compte des tendances d’évolution du
marché de 'ancien.

Un échantillon de 2200 agences réparties
sur 'ensemble du territoire métropolitain
a étéisolé: aucun redressement n'est
opéré, la structure de cet échantillon étant
représentative de celle de 'ensemble des
5920 agences présentes dans I'Observatoire
LPI (hors promoteurs, fonciéres et
établissements de crédit).

L'indicateur est présenté en niveau annuel
glissant (base 100 pour I'année 2012), depuis
décembre 2007.

Il lui est associé deux mesures :

> Le rythme annuel d'évolution (en %)
de l'activité mesurée en niveau annuel
glissant et sa comparaison avec la
situation observéeilyaunan, ala
méme époque ;

> Le rythme d’évolution en glissement
annuel (en %) de l'activité mesurée en
niveau trimestriel glissant et sa
comparaison avec la situation observée
ilyaunan, ala méme époque.

En cas de défaillance d'une agence
(cessation d’activité, principalement), son
remplacement s'effectue en respectant
deux contraintes principales : appartenance
au méme espace géographique
(département/ville) et volume d’activité
comparable.

DEFINITION

Evolution des prix sur 3 mois

Rythme d’évolution en glissement
trimestriel du prix mesuré en moyenne
trimestrielle glissante

Evolution des prix sur 1 an
Rythme annuel d’évolution du prix mesuré
en moyenne annuelle glissante

Prix au m? affiché
Prix mesuré lors de la prise de mandat

Prix au m? signé
Prix mesuré lors de la signature du
compromis

=
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* s cONTACTS |
PRESSE

Michel MOUILLART
michel@mouillart.fr
06 07 65 59 95

Sarah KROICHVILI
sarah.kroichvili@seloger.com
06 20 45 25 16

Retrouvez toutes les données
du barométre LPI-SeLoger
sur: www.lespriximmobiliers.com

L'association «Les Prix Immobiliers» a été
créée le 22 décembre 2009 pour développer
un observatoire des ventes de logements
anciens et neufs fournissant aux différents
acteurs un outil de connaissance précis des
marchés.

Les membres actuels en sont :

Arthurimmo.com,
BNP Paribas Immobilier
Résidentiel Ancien, CapiFrance,
Crédit Foncier, Crédit Logement,
Crédit Mutuel, Gecina, |@D,
Maisons France Confort,
OptimHome, SelLoger,
Sogeprom et Theseis
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