N°42 - FEVRIER 2018

BAROMETRE LPI-SELOGER
DES PRIX IMMOBILIERS

ek

me
. — @ -€ L

1*" observatoire
des Prix Immobiliers
du secteur privé

—_

Les tendances des marchés immobiliers
a fin janvier 2018

Avec Arthurimmo.com, BNP Paribas Immobilier Résidentiel Ancien,
CapiFrance, Crédit Foncier, Crédit Logement, Gecina, @D, SeLoger.

Maisons France Confort, OptimHome, Sogeprom et Theseis

www.lespriximmobiliers.com

| EN BREF |
r=1 3570 €

ke d PRIX DU M? SIGNE
en France, dans 'ancien

@ a0

Evolution en France
dans|’ancien a 3 mois

m® 41%

msssss  MARGE DE NEGOCIATION
dans I'ancien, tous biens
confondus

[.7 -10,8%

VOLUME DE TRANSACTIONS
Evolution en rythme
trimestriel glissant

Nouvel allegement des tensions
sur les prix de 'ancien vt /#7ix\

ETAUSSI...
Rythme d’évolution des prix
du neufinchangé

Des evolutions tres differentes
selon les villes ver /#mm

Stabilisation des marges

Décrochage du marche de I'ancien
ONGLET / [ TRANSACTIONS \

ONGLET [« PRIX\ PAGES234 - Ancien et neuf, maison et appartement, 34 villes
ONGLET /o™ NEGOCIATION\ PAGES - Marge de négociation nationale et régionale

ONGLET /L2 TRANSACTIONS \ PAGES67 - Volume de transactions en France, IDF et Province



N°42- FEVRIER 2018 | ES TENDANCES DES MARCHES IMMOBILIERS A FIN JANVIER 2018

Avec Arthurimmo.com, BNP Paribas Immobilier

. @m“ Selogers i o s et
BAR“METRE LPI.SEL“GER [', PRIX \ /-1 NEG[IBIATIUN\ [ E/ TRANSABTIUNS \ M Confort, OptimHome, Sogeprom et Theseis

Prix/m? affiché

Jado €

Evolution 3 mois -0,2% N
Evolution 1 an

Py GLOBAL

2870 €

Evolution 3 mois -0,6% W
Evolution 1 an

B APPART. 4 046€

fvolution 3 mois +0,1% A

Evolution 1 an

INDICE DES PRIX SIGNES

Prix/m? signé

JO19¢

+0,4% A
+4,2% A

2902¢

-0,3% N
+3,4% A

4079 €

+0,7% A
+4,7% A

Prix/m? signé

4188 €

+1,0% A
+3,3% A

2609 €

+0,7% A
+5,5% A

4831 €

+0,9% A
+2,8% A

Selon 1y

'ancienneté

du bien

— Ancien

— Neuf 100 ¢
Base 100 en déc. 2012

Selon Ly

le type

de hiens e

= Maison

— Appartement 100

JANVIER 2018

Base 100 en déc. 2012

JANVIER 2018 !

L’analyse des dernieres tendances des marchés immobiliers par Michel MOUILLART,
Professeur d’Economie a I'Université Paris Ouest et porte-parole du barometre [ PI-Sel oger

NOUVEL ALLEGEMENT DES TENSIONS
SUR LES PRIX DE L’ANCIEN

Depuis la fin de I’été 2017, les tensions
sur les prix des logements anciens
s’atténuent. C’est sur le marché des
maisons que la pression sur les prix s’est
relachée le plus nettement : depuis
septembre 2017, les prix signés au cours
des 3 derniers mois reculent (avec- 0.3 %
en janvier 2018, contre+1.3%ilyaunana
la méme époque). Sur le marché des
appartements en revanche, le rythme
d’évolution des prix ne fait encore que
ralentir : mais le ralentissement se renforce
au fil des mois (avec + 0.7 % en janvier,
contre+1.4%ilyaunanalaméme
époque).

Ainsi en janvier 2018, la hausse des prix
signés au cours des 3 derniers mois n’est
plus que de 0.4 % pour ’ensemble du
marché de l’ancien, contre + 1.4 % en 2017
ala méme époque.

Dans ces conditions, apres avoir culminé a
4.7 % sur un an en septembre 2017, le
rythme de la hausse s’est établi a 4.2 % en
janvier. La hausse reste plus forte pour les
appartements (+ 4.7 %) que pour les
maisons (+ 3.4 %).

0 EVOLUTION DES PRIX EN FRANCE

RYTHME D’EVOLUTION DES PRIX DU
NEUF INCHANGE

Depuis le début de I’été 2017, le rythme
de progression des prix des logements
neufs s’est stabilisé. Ainsi en janvier 2018,
les prix ont augmenté de 3.3 % au cours
des 12 derniers mois, comme en juillet
dernier. Et méme si les prix des maisons
(+5.5% sur un an) continuent a croitre
deux fois plus rapidement que ceux des
appartements (+ 2.8 % sur un an), les
évolutions se font toujours au méme
rythme qu’en juillet 2017.

Mais les rythmes de progression des prix
constatés au cours des 3 derniers mois sont
maintenant comparables, entre les
appartements (+ 0.9 %) et les maisons
(+0.7 %) : alors qu’ily a un an, a la méme
époque, les différences d’évolution des prix
étaient beaucoup plus contrastées

(+1.1% pour les appartements et + 1.8 %
pour les maisons).
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0 EVOLUTION DU NOMBRE DE TRANSACTIONS EN FRANCE

DECROCHAGE DU MARCHE DE
L’ANCIEN

Depuis I’été 2017, le marché de
Pancien perd de la vigueur. La hausse
des prix érode la solvabilité de la
demande depuis 2015 et ne peut plus
compter sur une amélioration des
conditions de crédit. Et 2017 a
terminé moins bien qu’elle n’avait
débuté.

L’année 2018 ne commence pas bien.
La remise en cause du PTZ sur les
territoires ou la demande est
financiérement la plus fragile et la

suppression des aides personnelles a
accession dégradent la solvabilité des
acheteurs modestes (50 % des ménages
accédant dans [’ancien). Et comme les
mois d’hiver sont rarement propices a
la réalisation des projets immobiliers,
les événements climatiques récents ont
bloqué le marché sur de nombreux
territoires.

Alinstar de la demande de crédits
immobiliers qui se replie rapidement
depuis plusieurs mois, le nombre de
compromis signés a décroché en
janvier:-10.8 % en niveau trimestriel
glissant.

+3,8% +9,6% +2,4%

Rythme annuel a la fin novembre -19,9% +4,9% -3,7% +10,6% +12,7% -3,5%

-25 -

Niveau trimestriel glissant

Glissement annuel a fin janvier -15,3% +7,5% +0,1% +9,3% +26,6%

|
|
a0 - |
JANVIER 2018
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@ EVOLUTION DU NOMBRE DE TRANSACTIONS EN ILE-DE-FRANCE ET EN PROVINCE

Niveau trimestriel glissant

Glissement annuel a fin janvier IDF

Glissement annuel a fin janvier Province

0-

4,8% +17,2% -7,9% +3,3% +18,8% -6,4%

-19,4% +3,1%  +4,3% +12,0% +29,9% -12,5%

|
|
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DES EVOLUTIONS REGIONALES
CONTRASTEES

Dans les régions ou le marché avait
été dynamique en 2017 (Pays de la
Loire et Poitou-Charentes), les
ventes progressent encore (de
l’ordre de 10 % sur un an), a un
rythme plus lent qu’auparavant.

Mais la demande a récemment
décroché dans les Pays de la Loire.

Le recul est rapide (de 'ordre de

10 % sur un an) dans de
nombreuses régions ou la
demande qui n’avait pas résisté a la
remontée des prix est maintenant
déstabilisée par la remise en cause

des soutiens publics (Auvergne,
Bourgogne, Bretagne, Champagne-
Ardenne, Centre, Haute
Normandie, Languedoc-Roussillon,
Limousin, Midi-Pyrénées).

Mais le marché se stabilise dans
certaines régions (Franche Comté,
Lorraine, Nord-Pas de Calais,

Picardie), lorsque les évolutions
des prix avaient été modérées par
le passé. Alors qu’il commence a
reculer lorsque les prix avaient cru
rapidement et méme si les
capacités financiéres des ménages
l’avaient jusqu’alors sauvegardé
(Alsace, Aquitaine, Ile de France,
PACA, Rhone-Alpes).
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METHODOLOGIE

DEFINITION

Evolution des prix

sur 3 mois

Rythme d’évolution en
glissement trimestriel du prix
mesuré en moyenne
trimestrielle glissante

Evolution des prix

sur 12 mois

Rythme annuel d’évolution du
prix mesuré en moyenne
annuelle glissante

Prix au m? affiché
Prix mesuré lorsde la
prise de mandat

Prix au m? signé
Prix mesuré lorsde la
signature du compromis

PRIX

Des prix moyens sont calculés par zone
géographique (ville ou département), dans
l'ensemble et pour chacun des 6 segments de
marché retenus pour les maisons (du

“3 piéces et moins” au “8 piéces et plus”) et les
appartements (du “studio et 1 piéce” au

“6 pieces et plus”). Des indices de prix
élémentaires (base 100 en décembre 2012) sont
construits pour chaque zone, sur chacun des
segments de marché.

Les indices synthétiques de zone sont obtenus
par pondération des indices élémentaires de
zone : les pondérations correspondent aux
structures de marché calculées sur la période
2008-2018 (donc sur la base de plus de

3,4 millions de références actuellement
disponibles).

MARGE DE NEGOCIATION

La marge de négociation mesure la variation
relative entre le prix affiché a la prise de mandat et
le prix signé. Elle évalue chaque mois les
conditions dans lesquelles les négociations entre
les vendeurs et les acheteurs ont permis d’aboutir.

VOLUME DE TRANSACTIONS

Cet indicateur d’activité permet de rendre compte
des tendances d’évolution du marché de ’ancien.
Un échantillon de 2200 agences réparties sur
Pensemble du territoire métropolitain a été isolé
:aucun redressement n’est opéré, la structure de
cet échantillon étant représentative de celle de
ensemble des 5920 agences présentes dans
’Observatoire LPI (hors promoteurs, foncieres et
établissements de crédit).

L’indicateur est présenté en niveau annuel glissant
(base 100 pour ’année 2012), depuis décembre
2007.

Les indices sont a correction des effets de
structure. Les prix et les indices présentés au
niveau régional ou national sont déterminés par
pondération des indices élémentaires calculés au
niveau départemental.

Les prix moyens affichés et signés sont calculés en
moyenne trimestrielle glissante au niveau
national, régional, départemental et pour les villes
de plus de 150 000 habitants. Sur les zones de plus
petite taille (les arrondissements, notamment), les
prix sont en moyenne annuelle glissante.

Dans le tableau page 3, tous les prix sont en année
glissante afin de pouvoir comparer des villes de
taille différente entre elles.

Elle résume l'intensité des tensions qui
s’observent sur le marché.

La marge est déterminée pour chaque transaction
réalisée par un professionnel. Le niveau moyen
des marges et les indices d’évolution sont calculés
selon la méthode utilisée pour les prix.

Il lui est associé deux mesures :

« Le rythme annuel d’évolution (en %) de l’activité
mesurée en niveau annuel glissant et sa
comparaison avec la situation observéeily a un
an, a laméme époque;

« Le rythme d’évolution en glissement annuel
(en %) de l’activité mesurée en niveau trimestriel
glissant et sa comparaison avec la situation
observée il y aun an, alaméme époque.

En cas de défaillance d’une agence (cessation
d’activité, principalement), son remplacement
s’effectue en respectant deux contraintes
principales : appartenance au méme espace
géographique (département/ville) et volume
d’activité comparable.

CONTACTS PRESSE

Michel MOUILLART
michel@mouillart.fr
0607 655995

Sarah KROICHVILI
sarah.kroichvili@seloger.com
0620452516

Retrouvez toutes les données
du barometre LPI-SeLoger
sur www.lespriximmobiliers.com

L’association «Les Prix Immobiliers» a été
créée le 22 décembre 2009 pour
développer un observatoire des ventes de
logements anciens et neufs fournissant
aux différents acteurs un outil de
connaissance précis des marchés.

Les membres actuels en sont :

AEW Europe, Arthurimmo.com,
BNP Paribas Immobilier
Résidentiel Ancien, CapiFrance,
Crédit Foncier, Crédit Logement,
Crédit Mutuel, Gecina, I@D,
Maisons France Confort,
OptimHome, SeLoger, Sogeprom et
Theseis
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