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TENSIONS SAISONNIERES SUR LES PRIX
DE L'ANCIEN

Aprés plusieurs mois d'allegement des
tensions sur les prix des logements anciens,
le rythme de la hausse a rebondi en mars,
comme cela est habituel a la fin de I'hiver.
La progression des prix signés constatée au
cours des 3 derniers mois a été de 1.2 % en
mars pour I'ensemble du marché, contre
+0.8 % ily aunanalaméme époque. En
effet, alors que les prix des maisons
reculaient depuis I'été 2017, ils ont rebondi
en mars, avec + 1.8 %. Alors que les prix des
appartements augmentent toujours a un
rythme modéré (+ 0.8 %) qui n'a guére varié
depuis I'été dernier.

Aussi, le rythme d’augmentation des prix
signés mesuré sur un an ne fléchit plus et il
se stabilise en mars, au niveau constaté
depuis le début de I'année : + 4.3 % sur un
an, apreés avoir culminé a 4.6 % en
septembre 2017. Et si la hausse reste la plus
forte pour les appartements (+ 4.7 % sur un
an), elle se maintient a ce rythme depuis
novembre 2017. Alors que la hausse des prix
des maisons (+ 3.6 % sur un an) se fait
maintenant plus vive qu’au cours des
derniers mois.

TELECHARGER .

Cette analyse de Michel Mouillart

Tableau des prix

Graphique des prix signés selon I'ancienneté du bien
Graphique des prix signés selon le type de biens
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Prix/m? signé

ANCIEN *

Prix/m? affiché  Prix/m?signé

Jala€ Jodl€

Fvolution sur 3 mois +1,3% +1,2%
Evolution sur 1 an +4,3%

BAISSE DES PRIX DU NEUF EN MARS

Les prix des logements neufs ont baissé en
mars : - 0.7 %, au cours des 3 derniers mois.
Déja, le rythme de progression des prix avait
ralenti au cours des deux premiers mois de
I'année, comme cela est habituel durant les
mois d’hiver. Mais le recul constaté en mars
n'a rien d'exceptionnel a cette période de
I'année. D'autant qu'il s'inscrit dans un
paysage dominé par la contraction de la
demande en réponse a la dégradation des
soutiens publics (PTZ et dispositif Pinel) sur
de nombreux territoires et a la suppression
des aides a I'accession.

2394¢% J083¢€

Fvolution sur 3 mois +1,0% +1,8%
Fvolution sur 1 an +3,6%

J313€ 3303¢€

Fvolution sur 3 mois +1,4% +0,8%
Evolution sur 1 an +4,7%

INDICE DES PRIX SIGNES
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APPARTEMENT

Aussi, le lent ralentissement du rythme
annuel de progression des prix se confirme :
avec en mars, + 3.1 %, contre 3.4 % en
décembre 2017. Ce sont les prix des
maisons qui ralentissent le plus rapidement, SELON

avec une progression de 5.2 % sur un an, L'AN[:|ENNE'|‘E
contre plus de 5.6 % en moyenne durant DU BIEN
I'automne dernier. Alors que sur le marché

des appartements, lI'atterrissage est Neut
beaucoup plus lent, avec en mars + 2.6 % Ancien
sur un an, contre 2.9 % en décembre 2017.
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>

DES TENSIONS SUR LES PRIX TRES
FORTES DANS 25 % DES VILLES

Alors que France entiére la demande s'est
affaiblie depuis I'été dernier, le rythme de
progression des prix des appartements
est stabilisé a 4.7 % depuis novembre
2017. Pourtant, dans un quart des villes
de plus de 100 000 habitants, la hausse
des prix y est plus rapide. Ainsi a
Bordeaux ou l'augmentation des prix des
appartements anciens accélére encore en
mars, au rythme de 16.4 % sur un an,
apreés une pause relative en février.
L'accélération se constate aussi sur Lyon
et sur Rennes, voire sur Paris. Et la hausse
reste soutenue sur Lille.

Ainsi sur Paris ou la hausse est mainte-
nant de 8.1 % sur un an, les prixy
dépassent les 10 000 €/m2 dans 8
arrondissements et s'en rapprochent dans
2 autres!

Mais face a une demande déprimée, les
prix reculent toujours a Besang¢on, au
Mans et a Mulhouse. Alors gu'ils sont a
peu preés stabilisés sur un an a
Clermont-Ferrand, Grenoble, Limoges,
Nice et Tours.

Ailleurs le rythme de progression des prix
ralentit toujours.

Seloger*

DANS 34 VILLES SUR 1 AN

Alsace

Alsace

Aquitaine

Auvergne
Basse-Normandie
Bourgogne

Bretagne

Bretagne

Centre

Centre
Champagne-Ardenne
Franche-Comté
Haute-Normandie
Haute-Normandie
lle-de-France
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Limousin

Lorraine
Midi-Pyrénées
Nord-Pas-de-Calais
Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire
Picardie

PACA

PACA

PACA

PACA

Rhéne-Alpes
Rhéne-Alpes
Rhéne-Alpes
Rhdéne-Alpes

BAS-RHIN
HAUT-RHIN
GIRONDE
PUY-DE-DOME
CALVADOS
COTE-D'OR
FINISTERE
ILLE-ET-VILAINE
INDRE-ET-LOIRE
LOIRET

MARNE

DOUBS
SEINE-MARITIME
SEINE-MARITIME
PARIS

GARD

HERAULT

PYRENEES-ORIENTALES

HAUTE-VIENNE
MOSELLE
HAUTE-GARONNE
NORD
LOIRE-ATLANTIQUE
MAINE-ET-LOIRE
SARTHE

SOMME
ALPES-MARITIME

BOUCHES-DU-RHONE
BOUCHES-DU-RHONE

VAR
ISERE
LOIRE
RHONE
RHONE

STRASBOURG
MULHOUSE
BORDEAUX
CLERMONT-FD
CAEN

DIJON

BREST
RENNES
TOURS
ORLEANS
REIMS
BESANCON

LE HAVRE
ROUEN
PARIS

NIMES
MONTPELLIER
PERPIGNAN
LIMOGES
METZ
TOULOUSE
LILLE

NANTES
ANGERS

LE MANS
AMIENS

NICE
AIX-EN-PROVENCE
MARSEILLE
TOULON
GRENOBLE
ST-ETIENNE
LYON
VILLEURBANNE

TELECHARGER .

Cette analyse de Michel Mouillart

Tableau des 34 villes sur 1 an

Carte des 16 villes sur 3 mois

Prix/m?
signé

3281¢€
1296 ¢
4590 €
2154 ¢
2314¢€
2426¢€
1858 ¢€
3099¢€
2710€
2243¢
2473 ¢
1313¢€
1316¢€
2417¢
3620¢
2215¢€
3021¢€
1397¢€
15108
2162 ¢
2337¢
3178¢€
3449 ¢
2168¢€
1735¢€
2219¢€
4251¢€
4108 €
3004¢€
23328
2371¢€
1376¢€
4475¢€
2351¢€

Evolution
prix affiché

+1,7 %
+0,3 %
+15,4 %
-1,6 %
+2,1 %
+3,9 %
-0,8 %
+6,4 %
+0,5 %
+2,4 %
+5,7 %
2,1 %
+2,2 %
+2,9 %
+6,6 %
+1,7 %
+3,7 %
4,3 %
+1,0 %
+4,6 %
+3,4 %
+6,5 %
+5,8 %
+9,2 %
-8,5 %
+0,6 %
-0,9 %
+6,2 %
+0,9 %
+3,5 %
+1,3 %
+6,6 %
+7,8 %

+2,9 %

Evolution
prix signé

+1,4 %
43 %
+16,4 %
-0,4 %
+3,1 %
+4,7 %
+4,3 %
+7,1 %
+0,4 %
+0,7 %
+5,7 %
6,2 %
+0,9 %
+2,5 %
+8,1 %
+0,9 %
+4,2 %
+1,1 %
+0,3 %
+2,2 %
+3,4 %
+8,4 %
+5,9 %
+5,5 %
7,5 %
+1,0 %
+0,2 %
+3,0 %
+1,4 %
+2,2 %
+0,5 %
+4,4 %
+9,0 %

+39 %

+ g 16 VILED

#» QUR3 MOIS

+7,4% +4,5%

+2,8% +3,4%
-1,8% -0,5%

+10,1% +7,1%

Paris

10033 €

+3,1% +3,6%

-0,1% -2,0%

Lyon
4400 ¢

-3,9% -4,7%

St-Etienne
13258

-1,4% -1,7%

-2,0% -1,8%

-1,4%  -4,4%

_+6,8% +4,9%
Toulouse

2372 ¢

-5,3% -5,0%

+5,0% +3,7%

.llP b
iy

-1,7% -2,4%

-4,6% +4,7%

LEGENDE
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LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN
A PARIS PAR ARRONDISSEMENT

Prix/m2 signé Affiché

90088 147w [EEINRE
100328  +38% +6,5 %
10503€  -os%
117618  +54%
10982€  +s6%
12852€ 7%
130888  +o9%
10822€& 64w

98538 93w

9198€  +so0%

8598€  +74%

SUR 1 AN
9 620 ﬁ 86806 e
81176 73w

Affiché )
+6,6% 9280€ .7«
92578  +eo%

110048  +s3%
9883€  +23%
83548 +102%
B34DE 54
1366€  +s6%

10033 €

Affiché
+3.1%
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Evolution sur 1 an

100 -
o | 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 /\ | LEGENDE
TELECHARGER V. Base 100 en déc. 2012 Evolution sur 1 an du prix/m?2 signé

-5% de -5% [de-1% de 5% 9%
et - a-1% a1% a 9% et +

Carte de Paris

Graphique des prix signés dans I'ancien
Tableau des prix
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27308 2%
1391€  +127%
23188  +44%
26138  so0%
33248  +68%
3J383€ 279
4013€  +48%
26208  29%
2238€ 1o
23176  -sox
2844€ 34
2311€ o4
1329€  +s5%
14248 02%
J003€ nc

i y LEGENDE 4

Evolution sur 1 an du prix/m?2 signé

LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN
A MARSEILLE PAR ARRONDISSEMENT
Prix/m? signé Affiché
2303€ 14

J127¢€

Affiché
-1, 7%

J004¢

Affiché
+0,9%
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2
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Evolution sur 3 mois 110 -

100 _\/

90 _
TELECHARGER b, Base 100 en déc. 2012

Evolution sur 1 an

-5% de -5% Nde=1%
et- a-1% a1%

Carte de Marseille

Graphique des prix signés dans I'ancien
Tableau des prix




5 464 ﬁ +12,1 % +10,4 %
4 400 ﬁ 4273€ +127% +9,5 %

R

LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN

A LYON PAR ARRONDISSEMENT

Prix/m? signé Affiché
4472 ¢ +4,8 % +6,1%
-y

3 ( Affiché H5838  +s2u% +6,5%
p A -3,9% 40908 +134% +14,7%
3515 ¢ +4,2 % +8,3%
SUR 1 AN 3265 ¢ +9,4 % +8,1%

h107€ +179% +22,0%
4510 ¢ 2,7 % -0,8%
Aﬂ:lché Evolution sur 1 an du prix/m?2 signé

SERERT PR

"

-5% de -5% Nde=1%
+7,8% et- a-1% [at%

INDICE DES PRIX SIGNES DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN L=
" PI-SELOGER @fﬁ“mm Seloger®
_+_

Evolution sur 3 mois
Evolution sur 1 an 110 4 I i i
100 - (R RN

Carte de Lyon

Graphique des prix signés dans I'ancien

Tableau des prix
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REPLI SAISONNIER DES MARGES

En mars, France entiere, la marge de
négociation s'est établie a 4.4 %, en
moyenne : 3.8 % pour les appartements et
5.2 % pour les maisons.

Comme chaque année, les marges se sont
repliées avec I'arrivée du printemps.
L'embellie saisonniére de la demande
s'accompagne en effet d'une pression plus
vive sur les prix signés, méme lorsque le
marché ne fait pas preuve d'un entrain
exceptionnel. C'est sur le marché des
maisons que le repli des marges est le plus
marqué : aprés plusieurs mois d'affaiblisse-
ment des prix signés, leur remontée récente
y contribue largement. En revanche, sur le
marché des appartements, le repli des
marges est plus modéré qu’a I'habitude : les
tensions sur les prix affichés qui sont
réapparues comme chaque année en février
se renforcent, les ambitions des vendeurs
n‘ayant pas été altérées par le contraction
de l'activité.

.

6,2%

MARGE
& e oo

+

Nor@

5,5%

andie
4,5%

Normandie

7.3% 4,0%

Bretagne

6,9% 4,8%

Pays de la Loire

50% 5,3%

4,0%

Picardie
6,2%

6,0%

lle-de-France

4,3%

Centre
5,8%

-Charentes Limousin

8,8% 5,5%

A

NC NC

Aquitaine

4,2%

3,5%

2, 7%

3.3%

+

6,0%

Champagne-
Ardenne

5,2%

8.7%

Bourgogne

6,1%

Auvergne

1,7%

Midi-Pyrénées

4,2% 3,6%

Langug

4,7%

4,5%

0,0%

6,1%

A

4,3%

Alsac
4,5%

Franche

Com

y/

11,5% 2,4%

Rhdne-Alpes

3.2%

2,7%

PACA
4,6%

4,9%

. [
LEGENDE

Maison Appartement

Marge de négociation globale

0a2%

2a4%

43 6%

6 a 8%

.+_

+

3,9%

S

130
110

90

FRANCE ENTIERE :
+

GLOBAL

(o wson

4.4%

5.2%

APPARTEMENT

3.8%

INDICE D'EVOLUTION DE LA MARGE

DE NEGOCIATION

SELON LE TYPE DE BIENS

Appartement

d

®

Maison

70 -

2012 2013 2014 2015 ‘2016 2017 2018

Base 100 en déc. 2012

+

+

TELECHARGER .V,

Cette analyse de Michel Mouillart
Carte de France

N

Graphique d’évolution de la marge de négociation
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INDICE D"EVOLUTION DE L'ACTIVITE

DU MARCHE

NIVEAU ANNUEL GLISSANT
2008 2003 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

TRANSACTIONS EN FRANCE
o

UN REBOND SAISONNIER MODESTE

Avec le retour du printemps, le marché de
I'ancien se ressaisit, aprés le calme des mois
d’'hiver. La demande s’est donc redressée en
mars, mais le rebond des ventes a été moins
marqué qu’'a I'habitude. La remise en cause
des soutiens publics (PTZ et aides person-
nelles a I'accession) pése sur les capacités
d’expression de la demande. Alors que
I'allongement de la durée des préts
accordés ne peut plus compenser la hausse
des prix qui ampute la solvabilité des
candidats a l'achat sur la plupart des

140

130 _

120 _

110

100

90 _|
Base 100 en déc. 2012

territoires. +
Ainsi, le nombre de compromis signés TELECHARGER . +
mesuré en niveau annuel glissant est i e e el e i +
maintenant en recul de 3.9 % sur un an. Le Graphique d'évolution de l'activité du marché
rebond saisonnier de la demande n‘a pu Graphique de varfatfon de I'actfv?te: du marchci_\, nfveau ar'muel gllissa.nt )
Graphique de variation de l'activité du marché, niveau trimestriel glissant
inverser la tendance baissiére du marché.
Une marche a été descendue durant
I'automne 2017. Et I'activité qui devrait +
souffrir des mouvements sociaux actuels, +
ne semble pas en mesure de se ressaisir
dans les prochains mois.
+
: |
| |
110010
110018
ill
s
ill
ill

-25 |

VARIATION DE L'ACTIVITE

DU MARCHE (EN %)

NIVEAU ANNUEL GLISSANT 0

L +3,8% | -2,8% | +9,6% | +9,8% | +2,4% |

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Variation annuelle

Rythme annuel a fin mars

25

®

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

| L &

'O

NIVEAU TRIMESTRIEL GLISSANT

Glissement annuel a fin mars +3,4%

-45
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TRANSACTIONS EN ILE-DE-FRANCE
ET EN PROVINCE
i

UN MARCHE MALMENE EN PROVINCE

Dans la plupart des régions, le nombre des
ventes a descendu une marche. Et peu de
régions peuvent compter sur un marché de
I'ancien en expansion. C'est pourtant le cas
lorsque le repli de la demande avait été
précoce : comme en Alsace et en Lorraine ou
les ventes reprennent (5 % sur un an). Mais en
Poitou-Charentes, si I'activité augmente encore
rapidement (8 % sur un an), elle ralentit au fil
des mois.

Et dans les régions ou la demande avait
décroché des la fin 2016 (Limousin et Picardie),
le marché se stabilise maintenant, aprés avoir
descendu une marche assez haute. Alors que
dans quelques régions (Franche-Comté, lle de
France et Rhdne-Alpes), le marché reste sur le
fil du rasoir.

Ailleurs I'activité recule (5 % sur un an) en
réponse a la hausse des prix et a la remise en

cause des soutiens publics a I'accession a la +
propriété. Le recul est particulierement rapide +

(au moins 10 % sur an) en Bretagne, en Cham-
pagne-Ardenne et en Languedoc-Roussillon.

Michel Mouillart
Professeur d’Economie, FRICS
et porte-parole du baromeétre LPI-SeLoger

TELECHARGER V.

Cette analyse de Michel Mouillart
Graphique d’évolution de l'activité du marché
Graphique de variation de l'activité du marché (en %)

10

INDICE D'EVOLUTION DE LACTIVITE )

Ly

+163% ¢ -45% . +74% . +76% ' +0,3%

DU MARCHE

NIVEAU ANNUEL
GLISSANT

Variation annuelle

Rythme annuel a fin mars +14,0% +10,3% -1,1%

Variation annuelle -2,0% +10,6% +10,8% +3,3%

PROVINCE

Rythme annuel a fin mars +12,1%

2012 .2013 2014 2015 2016 2017 2018

Province i
le-de-France

France 120 -

100 —

80 -

VARIATION DE L'ACTIVITE

DU MARCHE (EN %)

Base 100 en déc. 2012
NIVEAU TRIMESTRIEL

Ce 8o’ &

Glissement annuel  fin mars D +122% i +42% i -05% i +102% | +67% i +1,1%
PROVINCE Glissement annuel a fin mars +10,1%

2012 2013 2014 2015 2016 2017/ 2018

Province
le-de-France
France
0o - - d
-40
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Des prix moyens sont calculés par zone
géographique (ville ou département), dans
I'ensemble et pour chacun des 6 segments
de marché retenus pour les maisons (du
“3 piéces et moins” au “8 pieces et plus”) et
les appartements (du “studio et 1 piéce” au
“6 piéces et plus”). Des indices de prix
élémentaires (base 100 en décembre 2012)
sont construits pour chaque zone, sur
chacun des segments de marché. Les
indices synthétiques de zone sont obtenus
par pondération des indices élémentaires
de zone : les pondérations correspondent
aux structures de marché calculées sur la
période 2008-2018 (donc sur la base de plus
de 3,4 millions de références actuellement
disponibles).

Les indices sont a correction des effets de
structure. Les prix et les indices présentés
au niveau régional ou national sont
déterminés par pondération des indices
élémentaires calculés au niveau
départemental.

Les prix moyens affichés et signés sont
calculés en moyenne trimestrielle glissante
au niveau national, régional, départemental
et pour les villes de plus de

150 000 habitants. Sur les zones de plus
petite taille (les arrondissements,
notamment), les prix sont en moyenne
annuelle glissante.

Dans le tableau page 4, tous les prix sont en
année glissante afin de pouvoir comparer
des villes de taille différente entre elles.

MARGE DE NEGOCIATION

La marge de négociation mesure la
variation relative entre le prix affiché a la
prise de mandat et le prix signé. Elle évalue
chaque mois les conditions dans lesquelles
les négociations entre les vendeurs et les
acheteurs ont permis d’aboutir.

Elle résume l'intensité des tensions qui
s'observent sur le marché.

La marge est déterminée pour chaque
transaction réalisée par un professionnel.
Le niveau moyen des marges et les indices
d’évolution sont calculés selon la méthode
utilisée pour les prix.

VOLUME DE TRANSACTIONS

Cet indicateur d'activité permet de rendre
compte des tendances d’évolution du
marché de 'ancien.

Un échantillon de 2200 agences réparties
sur 'ensemble du territoire métropolitain
a étéisolé : aucun redressement n'est
opéré, la structure de cet échantillon étant
représentative de celle de 'ensemble des
5920 agences présentes dans I'Observatoire
LPI (hors promoteurs, fonciéres et
établissements de crédit).

L'indicateur est présenté en niveau annuel
glissant (base 100 pour I'année 2012), depuis
décembre 2007.

Il lui est associé deux mesures :

> Le rythme annuel d'évolution (en %)
de l'activité mesurée en niveau annuel
glissant et sa comparaison avec la
situation observéeilyaunan, ala
méme époque ;

> Le rythme d’évolution en glissement
annuel (en %) de l'activité mesurée en
niveau trimestriel glissant et sa
comparaison avec la situation observée
ilyaunan, alaméme époque.

En cas de défaillance d'une agence
(cessation d’activité, principalement), son
remplacement s'effectue en respectant
deux contraintes principales : appartenance
au méme espace géographique
(département/ville) et volume d’activité
comparable.

DEFINITION

Evolution des prix sur 3 mois

Rythme d’'évolution en glissement
trimestriel du prix mesuré en moyenne
trimestrielle glissante

Evolution des prix sur 1 an
Rythme annuel d’évolution du prix mesuré
en moyenne annuelle glissante

Prix au m? affiché
Prix mesuré lors de la prise de mandat

Prix au m? signé
Prix mesuré lors de la signature du
compromis

=

J

* s cONTACTS |
PRESSE

Michel MOUILLART
michel@mouillart.fr
06 07 65 59 95

Sarah KROICHVILI
sarah.kroichvili@seloger.com
06 20 45 25 16

Retrouvez toutes les données
du barométre LPI-SeLoger
sur: www.lespriximmobiliers.com

L'association «Les Prix Immobiliers» a été
créée le 22 décembre 2009 pour développer
un observatoire des ventes de logements
anciens et neufs fournissant aux différents
acteurs un outil de connaissance précis des
marchés.

Les membres actuels en sont :

Arthurimmo.com,
BNP Paribas Immobilier
Résidentiel Ancien, CapiFrance,
Crédit Foncier, Crédit Logement,
Crédit Mutuel, Gecina, |@D,
Maisons France Confort,
OptimHome, SelLoger,
Sogeprom et Theseis

MPISHOER (===

—\

Seloger»



A
; 1
iIniE"=" 11§ pR=N=
® it ® it
EARR = = ITnna
!" 1nna e !“ 1nna
= M100g1q1 g N = 1110 mn

1" observatoire

nrsHER @

des Prix Immobiliers
L SECieur prive

N\

o . 3P maisons
A\ Arthurimme 5C] BNP PARIBAS capifrance - PRANCE
\ & 9 IMMOBILIER ) 5 L conFoRT

Faire plus pour votre bien
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