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BAISSE DES PRIX AU RALENTI
DANS L’ANCIEN

ﬁ S Depuis 'automne, le marché de ['ancien retrouve

PRIX/M? SIGNE des couleurs et la fin de ’année permet de clore la
5 029€ parenthése récessive ouverte au printemps.
Dans ce contexte, les prix signés étaient en
Evol.3mois  +0,1% décembre 2014 supérieurs de 0.6 % a leur niveau
Evol.1an -1,0% de fin 2013.

Ce sont les prix des maisons qui ont progressé le plus
rapidement au cours des derniers mois : ils sont en
décembre 2014 de 2.4 % au-dessus de leur niveau de
fin 2013.

Par contre, les prix des appartements étaient encore
en retrait de 0.6 % par rapport a leur niveau de fin
2013 : mais la encore, la situation s’est améliorée
depuis I'été.

En revanche en 2014, les prix des logements reculent
de 0.4 %, en moyenne, apres - 0.5% en 2013 : la
tendance des prix ayant été a ’effritement jusqu’a
"automne. Plus précisément, le rythme de la baisse
des prix des maisons a ralenti durant 'lautomne: il

était de - 1.1 % en octobre, pour s’établir a- 0.4 %
sur 'année.

DEC. 2014 .

L’évolution des prix en France

Dans le méme temps, la tendance baissiére des prix
des appartements s’est stabilisée : alors que
['activité du marché rebondissait, la baisse des prix
s’est établie a 0.4 % sur I’année, en net
ralentissement sur un an (- 0.9 % en 2013).

VERS LA STABILISATION DES PRIX
DANS LE NEUF

Durant [’été, le marché du neuf a commencé a
doucement se ressaisir, bénéficiant de
I’amélioration des conditions de crédit (recul des
taux et allongement des durées) et des
dispositions du Plan de Relance. Le rythme de la
baisse des prix s’est ainsi stabilisé depuis octobre,
avec- 1.0 % en 2014 (- 1.0 % pour les appartements
et- 0.7 % pour les maisons), contre + 0.7 % en 2013
(respectivement, 0.0 % et + 3.8 %). En outre, en
décembre 2014 les prix des appartements étaient de
0.1 % supérieurs a leur niveau de décembre 2013 et
ceux des maisons, de 1.3 % supérieurs. Comme le
marché est calme durant ’hiver, la tendance des prix
pour les prochains mois devrait étre a la
stabilisation. Mais au-dela, avec le printemps,

le marché devrait s’activer et les prix se tendre
doucement.
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DANS L'ANCIEN,
LES PRIX DES APPARTEMENTS

DANS 34 VILLES A 12 MOIS
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L’évolution des prix dans le détail des villes

BAISSE DES PRIX DANS 70 % DES VILLES
DE PROVINCE

En 2014, les prix des appartements anciens ont
baissé dans 70 % des villes de Province de plus
de 100 000 habitants.

Dans beaucoup de villes marquées par la
dépression économique ou 'abandon de grands
projets, le recul est rapide, de 7 % ou plus:
Amiens, Besancon ou Saint Etienne. Dans d’autres
villes telles Le Havre, Nantes ou Tours, un recul
soutenu de l'ordre de 5 % exprime les difficultés
budgétaires et professionnelles de la demande.

DANS 16 VILLES A 3 MOIS

Le Havre

1398¢€

+3,5%-20,1%

Le mouvement de baisse est moins prononcé, de
2 a3 %, lorsque les difficultés rencontrées par le
marché sont anciennes comme a Brest, Marseille
ou Strasbourg. Ailleurs, le recul est modéré, moins
de 1 %, sur Lyon ou Toulouse, par exemple.

Mais la progression des prix a été soutenue, de
2 a3 %, dans des villes telles Bordeaux, Nice ou
Paris. Et elle est restée modérée, moins de 1 %,
sur Dijon ou sur Rennes, par exemple. En
revanche, sur Metz et Perpignan, les
augmentations sont toujours trés rapides.
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o
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DANS L'ANCIEN, LES PRIX DES APPARTEMENTS
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DANS LANCIEN,
L'EVOLUTION DU NOMBRE DE TRANSACTIONS

INDICE D’ACTIVITE DU MARCHE (niveau annuel glissant)
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L’évolution du nombre de transactions

REPRISE DE L’ACTIVITE DURANT
L’AUTOMNE

L’activité du marché a reculé de 2.8 % en
2014, aprés un rebond de 3.8 % en 2013.

En dépit de conditions de crédit
exceptionnelles, la demande a marqué son
inquiétude, face a la dégradation du pouvoir
d’achat et a la montée du chdmage. Et les
investisseurs étrangers se sont détournés du
marché.

Pourtant, aprés un printemps marqué par
les conséquences de la loi ALUR,

le marché a retrouvé des couleurs durant
I’été. Le rythme annuel de activité
(mesuré en glissement trimestriel) s’est
redressé : avec - 0.4 % en décembre, il
préfigure un marché plus actif dés le
printemps prochain.

Apres une année décevante, 2015 devrait
étre meilleure avec 'ouverture du PTZ a
’ancien, le renouveau d’intérét pour
investissement locatif et le dynamisme de
Uoffre de crédits.

VARIATION DE L'ACTIVITE DU MARCHE (en %)

Niveau annuel glissant

Variation annuelle -0,5% -20,9% +3,8% -2,8%

25 4

DEC. 2014
Niveau trimestriel glissant
Rythme en glissement annuel +7,8% -0,4%

0 -

~7 €

4 1

DEC. 2014 !
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METHODOLOGIE

DEFINITIONS

Evolution des prix
sur 3 mois

Rythme d’évolution en
glissement annuel du prix
mesuré en moyenne
trimestrielle glissante

Evolution des prix

sur 12 mois

Rythme annuel d’évolution du
prix mesuré en moyenne
annuelle glissante

Prix au m* affiché
Prix mesuré lors de la prise de
mandat

Prix au m? signé
Prix mesuré lors de la signature
du compromis

PRIX

Des prix moyens sont calculés par zone
géographique (ville ou département), dans
l'ensemble et pour chacun des 6 segments
de marché retenus pour les maisons (du

“3 piéces et moins” au “8 pieces et plus”) et
les appartements (du “studio et 1 piéce” au
“6 pieces et plus”). Des indices de prix
élémentaires (base 100 en décembre 2012)
sont construits pour chaque zone, sur
chacun des segments de marché.

Les indices synthétiques de zone sont
obtenus par pondération des indices
élémentaires de zone : les pondérations
correspondent aux structures de marché
calculées sur la période 2008-2014 (donc
sur la base de 1.83 million de références
actuellement disponibles).

INDICATEUR D’ACTIVITE

Cet indicateur d’activité permet de rendre
compte des tendances d’évolution du
marché de 'ancien.

Un échantillon de 2 000 agences réparties
sur I’ensemble du territoire métropolitain a
étéisolé : aucun redressement n’est opéré,
la structure de cet échantillon étant
représentative de celle de 'ensemble des
4591 agences présentes dans ’'Observatoire
LPI (hors promoteurs, fonciéres et
établissements de crédit).

L’indicateur est présenté en niveau annuel
glissant (base 100 pour I'année 2012),
depuis décembre 2007.

Il lui est associé deux mesures :

« Le rythme annuel d’évolution (en %) de

Les indices sont a correction des effets de
structure. Les prix et les indices présentés
au niveau régional ou national sont
déterminés par pondération des indices
élémentaires calculés au niveau
départemental.

Les prix moyens affichés et signés sont
calculés en moyenne trimestrielle glissante
au niveau national, régional,
départemental et pour les villes de plus de
150 000 habitants. Sur les zones de plus
petite taille (les arrondissements,
notamment), les prix sont en moyenne
annuelle glissante.

Dans le tableau page 2, tous les prix sonten
année glissante afin de pouvoir comparer
des villes de taille différente entre elles.

I’activité mesurée en niveau annuel
glissant et sa comparaison avec la
situation observéeily aun an, a la méme
époque

« Le rythme d’évolution en glissement
annuel (en %) de l’activité mesurée en
niveau trimestriel glissant et sa
comparaison avec la situation observéeily
aun an, a laméme époque

En cas de défaillance d’'une agence
(cessation d’activité, principalement), son
remplacement s’effectue en respectant
deux contraintes principales :
appartenance au méme espace
géographique (département/ville) et
volume d’activité comparable.
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